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About This Report 
 

The following report is an update to the League of Oregon Cities’ 2010 System Development Charges 

(SDCs) report and includes comparative data on SDC charges. In 2001, the League worked with Oregon 

State University to conduct the first SDC rate survey. The purpose of the survey was to provide cities 

considering SDCs useful parameters for determining rates. The report was updated in 2004, 2007, and 

2010. Reports from 2001 and 2010 are available on the League website in the Publications Library; hard 

copies of the 2004 and 2007 reports are available from the League office.  

Data used in this SDC report were gathered from an online survey1 sent to executive staff at Oregon’s 

242 cities in March of 2012. The League received responses from 143 cities (59 percent response rate). 

Population numbers used in this report are the 2012 certified population estimates from Portland State 

University’s Population Research Center.2 

Disclaimer: Survey responses are reported as received from cities and have not been individually 

validated by the League. Due to the wide range of unique factors that may impact an individual city’s 

SDC rates, no conclusions about cities that did not respond to the survey can be made based on the 

results in this survey. 

                                                            
1 Survey participants were also given the option to complete the survey using a fillable PDF form; 44 percent chose 

the PDF option. 
2 2012 certified population estimates were the most current available at the time of the survey. See 

http://pdx.edu/prc/population‐estimates‐0 for additional information on population estimates. 
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Introduction 
 

System Development Charges (SDCs) are a financing tool used by many cities to fund the cost of 

infrastructure needed to serve new development or increases in use of a property. These one‐time 

charges on new development (and some redevelopment) are collected when someone increases the use 

of a capital improvement, obtains a development permit, obtains a building permit, or connects to a 

capital improvement. Cities, counties, and special districts are all authorized to charge SDCs. 

In 1989, the Oregon Legislature adopted statutes to govern the use of SDCs in an effort to create a 

uniform statewide system (ORS 223.297 to 223.314). The statutes provide guidelines for how to 

calculate and amend SDC rates, outline accounting requirements, and give guidance on administrative 

review procedures.  According to the statute, the purpose of the law is “to provide equitable funding for 

orderly growth and development in Oregon’s communities” (ORS 223.297). SDCs ensure that financial 

costs of infrastructure related to growth are equitably shared among new development.  

Cities have been collecting SDCs since the 1970s. Most cities with SDCs originally collected for water and 

sewer improvements. The League 2013 survey results show that water and sewer remain the two most 

popular types of SDCs for responding cities, but SDCs can be used for any of the following public 

facilities: 

 Water supply, treatment and distribution; 

 Waste water collection, transmission, treatment and disposal; 

 Drainage and flood control; 

 Transportation; and/or 

 Parks and recreation. 
 

Establishing SDCs 

In order to consider an SDC, a city must be anticipating new development that will either use up existing 

facility capacity or require an increase in current facility capacity (among other requirements – see SDC 

Checklist on p.3). The city must have a plan (capital improvement plan, public facilities plan, master plan, 

or comparable plan) and a list of SDC eligible projects; the list must include estimated cost, timing, and 

percentage of cost eligible to be funded with SDC revenues. Before establishing SDCs, a city must make 

decisions on the SDC types and rates to implement. 

Two types of SDC fees are allowed by statute: a reimbursement fee and an improvement fee. Both must 

be based on capacity related to the development (or be growth related).  A city can choose to charge 

one or the other or a combination of both, but development cannot be charged twice for the same 

capacity. Each type of fee has specific parameters.  
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Reimbursement fees must be “based on 

the value of unused capacity available to 

future system users” (ORS 223.304) and 

are used to recover costs of facilities 

already constructed or under 

construction. In order to make use of a 

reimbursement fee, a city needs good 

documentation of prior financing, rate‐

making principles, unused capacity 

available for future users, gifts and 

grants, and other relevant factors. 

Reimbursement fee methodology should 

ensure future users pay no more than an 

equitable share of the capital costs for 

existing facilities.  

Improvement fees are used to fund 

planned future capital improvements that 

are needed to increase the capacity of 

the system for future users as described in an approved capital improvement plan and list. The plan for 

future improvements should provide standards for serving the existing population and show how these 

must increase or change for future growth. Improvement fees must demonstrate consideration of 

improvement project costs as identified in the plan and project list and the need for increased capacity 

for future system users.  

The law does not prescribe a specific methodology for calculating reimbursement and improvement 

SDCs but does provide general guidelines and required components for determining rates. Under 

Oregon law, the city must develop and publish an SDC fee calculation methodology that is open to a 

judicial review and notification process. The methodology should clearly show that the charge is not 

based on providing the same system capacity. A city can choose not to enact the full SDC as calculated 

under the methodology, but cannot exceed that amount. 

An SDC is the product of the net capital cost of a specific project and the total service units (service units 

will vary by infrastructure system) that will result from the development. Although the law does not 

prescribe methodologies, overtime some general standards for methodologies have evolved. For 

example, many transportation SDC methodologies use a standard trip‐generation calculator. Rates vary 

considerably between cities due to differences in population growth rates, existing infrastructure, and 

extent of planned future infrastructure. In the League survey, cities were asked to include the basis of 

their methodology; additional information is available by directly contacting cities. 

 

 

SDC CHECKLIST 

Cities interested in establishing SDCs need the following: 

 Capital improvement plan or equivalent 

 List of capital improvement projects with 

estimates, timing, and eligible costs 

 Established and published methodology based 

on guidelines in ORS 223.304 

 Proper accounting procedures and annual 

reporting in place 

 Administrative appeals process in place 

 Adherence to notification provisions as outlined 

in ORS 223.304 

 Credit policy in place 

(Review ORS 223.297 to 223.314 for complete details on SDC 

requirements.) 
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Additional SDC Requirements 

In addition to developing the reimbursement fee and improvement fee methodologies, cities with SDCs 

must follow certain notification and accounting requirements and establish a credit system. 

Specific notification provisions related to amendments and adoption of SDCs are prescribed in ORS 

223.302. Cities can increase SDCs without notice if the change is the periodic application of a specific 

cost index, such as an inflationary cost adjustment, or a change in the cost of materials, labor, or real 

property applied to projects in the capital improvement list. 

Once cities establish and charge an SDC, they must adhere to certain accounting requirements. State law 

is specific on how SDC revenues can be spent, and so accounting records must meet certain 

requirements to show the flow of SDC monies. Reimbursement fees can only be spent on capital 

improvements to the systems for which the fees are assessed (can include costs related to repaying 

debt); improvement fees can only be spent on capacity increasing capital improvements. SDCs cannot be 

spent to repair existing infrastructure or to otherwise address existing deficiencies, and SDCs collected 

for one area cannot be used for another (for example, water SDCs can only be used for water 

infrastructure).  

To ensure spending limitations are met, cities are required to publish an annual report on how SDCs 

were used in the previous year, and SDCs must be deposited in accounts specifically designated for such 

funds.  Cities must also have an administrative appeals procedure that allows for the challenge of an 

expenditure of SDC revenues. Any misspent funds must be replaced from sources other than SDCs 

within one year of the discovery that the funds were misspent.  

Cities that charge SDCs and impose conditions on development must establish a credit system if the 

condition on development is in the SDC project list. For example, if a city requires a developer to build a 

capital improvement (as identified in the adopted capital improvement plan) as a condition of 

development, the city must offer the developer a credit against their improvement fee. If the 

improvement must be built larger or with greater capacity than needed by the development, then the 

developer is entitled to additional reimbursement, which cities often satisfy with SDC revenues.  

For more information on SDCs, see page 14‐26 of the League’s City Handbook and the League model 

SDC ordinance. 

 

 

 

 

 

2013 SDC Report | 4



2013 SDC Survey Results Summary 
Key Findings 

According to the League’s 2013 survey results, SDCs remain a popular tool for cities seeking to fund 

infrastructure. Of the 143 cities that responded, 76 percent charge at least one SDC. Most cities charge 

four or five SDCs; only eight cities charge one SDC. Of those cities with SDCs, water and sewer SDCs were 

the most common at 85 percent (93 cities); stormwater SDCs were the least common at 55 percent (60 

cities). For all SDCs, charging an improvement fee is more common than charging a reimbursement fee; 

however, many cities charge both.   

The survey confirms the findings of previous League studies: SDC rates vary greatly among cities, and 

policy decisions on SDC fee implementation vary as well. Thirty‐eight cities (approximately 39 percent of 

cities responding to the question) have given a waiver, reduction or delayed payment for their SDCs in 

the last three years. A reduction is the most common form of accommodation, followed by phased or 

delayed payments. A number of cities have chosen to adopt an SDC rate lower than their methodology, 

with water and transportation SDCs being the most likely to have a lower adopted rate.3 

Geographic and Population Distribution of Responding Cities 

The League received 143 responses (59 percent of all cities) representing 50 percent of Oregon’s 

population. The majority of survey respondents were from smaller cities.  

Figure 1: Survey Respondents by Population Group 

Population  Number of Responding 
Cities 

Percent of Responding 
cities 

Percent of Oregon 
Cities 

999 or less  42  29%  34% 

1,000 to 4,999  58  41%  35% 

5,000 to 19,999  26  18%  20% 

20,000 to 49,999  9  6%  7% 

50,000 to 149,999  6  4%  3% 

150,000 or above  2  1%  1% 

 

Figure 2: Survey Respondents by Region 

Region  Number of Responding 
Cities 

Percent of Responding 
cities 

Percent of Oregon 
Cities 

Central Oregon  13  9%  10% 

Eastern Oregon  19  13%  23% 

Oregon Coast  29  20%  12% 

Portland/Mt. Hood  18  13%  17% 

Southern Oregon  19  13%  12% 

Willamette Valley  45  32%  26% 

 

                                                            
3 Tables for the individual SDCs provide the names of cities charging lower rates than their methodologies. 
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The Willamette Valley and the Oregon Coast were both heavily represented, comprising 32 percent and 

20 percent of responding cities respectively.  

Survey Summary 

109 cities (45 percent of all cities and 76 percent of survey respondents) reported having SDCs. The vast 

majority of cities with no SDCS were small cities. Out of the 34 cities with no SDCs, 94 percent had a 

population lower than 5,000.  

Figure 3: Summary of SDCs by Type  

Type of SDC 

 

Have 

SDCs  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Number of cities 

with SDC 
109  70  93  60  66  93 

% of 143 

responding 

cities 

76%  49%  65%  42%  46%  65% 

% of all 242 

cities in Oregon 
45%  29%  38%  24%  27%  38% 

 

The majority of cities with SDCs had four or five SDCs (57 percent). 

Figure 4: Number of SDCs per City 

Number of SDCS  Number of Cities  Percentage of Cities with SDCS 

5  35  32% 

4  27  25% 

3  15  14% 

2  23  21% 

1  8  7% 

 

SDC Policy Decisions and Accommodations 

Several questions in the survey sought to identify trends in policy decisions related to SDC 

accommodations. For example, under Oregon law cities can choose to adopt an SDC fee lower than that 

calculated by their methodology, and a number of cities responding to the survey have chosen to do so: 
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seven for parks, 13 for sewer, 11 for stormwater, 18 for transportation, and 18 for water.4 At least one 

city reported a rate based on 60 percent of the maximum allotted through the methodology. 

Instead of, or in addition to, not adopting the full SDC as allotted through the methodology, some cities 

choose to offer accommodations to encourage development. Thirty‐nine percent (38 out of 98) of those 

who answered have offered some form of accommodation. A reduction is the most common form of 

accommodation, followed by phased or delayed payments. 

Figure 5: Number of Cities with Accommodations 

  Yes  No 
Total responses to 

question 

Moratorium  3 46 49 
Waiver  4 43 47 
Reductions  15 35 50 
Phased payments  13 38 51 
Delayed payments  12 38 50 
SDC repeal  1 47 48 

 

The following tables (p.8 to 61) provide summary and detail information for each type of SDC. Individual 

city rates are based on the specifications in Figure 6:  

Figure 6: Example SDC specifications for Residential and Nonresidential 

Example 1 – House (Residential):     Example 2 ‐ Office Building (Nonresidential): 

                       

Single‐family, 3‐bedroom home     Professional building for general office use   
Lot size:  9,000 sq. ft.   Lot size:  47,000 sq. ft. 

Building size:  2,000 sq. ft.   Building size:  20,000 sq. ft. 

Development value:  $190,000      Development value:  $960,000 

Land value:  $60,000  Land value:  $180,000 

Parking spaces:  2  Parking spaces:  50 

Water meter size:  3/4 inch  Water meter size:  2 inches 

Water flow (gallons/mo.):  6,000  Water flow (gallons/mo.):  33,000 

Fixture units:  16   Fixture units:  64 

Number of employees:  N/A  Number of employees:  96 

         Impervious Square Footage: 1,000 sq. ft.  Impervious Surface Area:  50% of Lot Size 

         Storage:  35% of Sq. Footage 

         ITE Code #710 

 

                                                            
4 Some cities were uncertain if their adopted rates were lower than their methodology, so actual number of cities 

with lower rates may be even higher. 
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City SDC List 

The following is a complete list of the 143 cities that responded to the survey and includes which SDCs they charge. Cities with SDC charges are listed first and 

are organized alphabetically (list available sorted by population in Appendix A). Footnotes are as reported by the city unless otherwise indicated. 

 

Table 1: Cities with SDCs and SDCs Collected by Other Governmental Entities 

City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Adair Village  845  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Albany  50,710  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Amity  1,610  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Aumsville  3,700  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Bandon  3,100  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes    

Bay City  1,305  Yes    Yes      Yes    

Beaverton  91,205  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Water ‐ Tualatin Valley Water District 

Bend  77,455  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes  Park District 

Boardman  3,235  Yes    Yes      Yes    

Brookings2  6,370  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes   

Brownsville  1,670  Yes    Yes  Yes    Yes    

Burns  2,835  Yes    Yes       
Harney District Hospital  
Parks and Recreation District 

Cannon Beach  1,705  Yes    Yes  Yes    Yes    

Cascade Locks  1,190  Yes  Yes  Yes      Yes    

Cave Junction  1,900  Yes    Yes      Yes    

Central Point  17,275  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes 
Medford Water Commission 
Rogue Valley Sanitary Services 

Chiloquin  735  Yes    Yes      Yes    

Clatskanie  1,740  Yes    Yes      Yes    

Columbia City  1,950  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes 
The city of St. Helens Sewer SDC is 
applicable to properties within 
Columbia City 

Coquille  3,870  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

                                                            
1 Researcher’s note: Revenue may or may not be collected by the city 
2 City receives Sewer SDC from harbor Sanitary District. 
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Corvallis  55,055  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Cottage Grove  9,770  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Creswell  4,990  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Culver  1,370  Yes    Yes  Yes        

Dayton  2,535  Yes  Yes  Yes  Yes    Yes    

Dayville  150  Yes    Yes          

Depoe Bay  1,400  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Detroit  205  Yes        Yes  Yes    

Donald  980  Yes    Yes      Yes    

Drain  1,160  Yes    Yes      Yes    

Dundee  3,175  Yes  Yes  Yes  Yes    Yes    

Eagle Point  8,550  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes 
Sewer Services ‐ Rogue Valley Sewer 
Services  

Estacada  2,850  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Eugene  158,335  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes   
Water SDC ‐ Eugene Water & Electric 
Board 

Florence  8,470  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes    

Fossil  475  Yes    Yes      Yes    

Gervais  2,520  Yes  Yes  Yes  Yes    Yes    

Gladstone  11,495  Yes              

Glendale  875  Yes          Yes    

Grants Pass  34,740  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Redwood Sanitary Sewer District 

Halfway  290  Yes    Yes          

Halsey  915  Yes    Yes  Yes    Yes    

Happy Valley  14,965  Yes  Yes    Yes  Yes   
Sunrise Water Authority 
Storm & Sanitary Sewer ‐ Clackamas 
County Service District No. 1  

Harrisburg  3,630  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Hood River  7,375  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  

Independence  8,585  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Irrigon  1,830  Yes  Yes  Yes      Yes    

Jefferson  3,140  Yes  Yes  Yes      Yes    

John Day  1,745  Yes    Yes      Yes    

Joseph  1,090  Yes    Yes      Yes    

King City  3,225  Yes  Yes      Yes    Water ‐ City of Tigard 
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Sewer & Storm ‐ Clean Water Services 

Klamath Falls  21,465  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Lafayette  3,735  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Lake Oswego  36,770  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Lakeside  1,700  Yes    Yes          

Lakeview  2,300  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Lincoln City  7,965  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Lowell  1,055  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Madras  6,260  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes 
Water ‐ Deschutes Valley Water 
District 

Manzanita  610  Yes  Yes    Yes    Yes  Nehalem Bay Wastewater Agency 

Maupin  425  Yes  Yes  Yes      Yes    

Medford3  75,545  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes   
Sanitary Sewer Collection SDCs are 
collected by Rogue Valley Sewer 
Services in some areas of Medford.  

Mill City  1,870  Yes    Yes      Yes    

Milwaukie  20,435  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Monmouth  9,755  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Mt. Angel  3,285  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Mt. Vernon  525  Yes    Yes      Yes    

Myrtle Point  2,515  Yes    Yes      Yes    

Nehalem  270  Yes          Yes    

Newberg4  22,300  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes   

North Plains  1,990  Yes  Yes      Yes  Yes    

                                                            
3 Regional Sanitary Sewer Treatment SDC is collected by Valley City Sewer Services and given to city by Rogue. 
4 The City collects the Chehalem Parks and Recreation District and Newberg School District SDCs. 
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Ontario  11,415  Yes    Yes    Yes  Yes    

Pendleton  16,715  Yes  Yes      Yes      

Philomath  4,620  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Phoenix  4,570  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes  Rogue Valley Sewer Services 

Port Orford  1,135  Yes    Yes      Yes    

Redmond  26,345  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Rivergrove  420  Yes  Yes            

Rogue River  2,145  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes    

Roseburg  21,920  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes 
Sanitary Sewer ‐ Roseburg Urban 
Sanitary Authority  

Salem  156,455  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Scotts Mills  365  Yes          Yes    

Seaside  6,550  Yes  Yes  Yes      Yes    

Shady Cove  2,920  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes      

Sheridan  6,180  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Siletz  1,225  Yes    Yes      Yes    

Silverton  9,290  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Sisters  2,080  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Springfield  59,840  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes      

St. Helens  12,920  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes 
A small portion of the City is served by 
a (McNulty) Water District which 
assesses and collects SDCs 

St. Paul  420  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Stayton  7,660  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Sublimity  2,680  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Sweet Home  9,025  Yes    Yes      Yes    
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Talent  6,115  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes 
Sewer ‐ Rogue Valley Sewer Service     
Water ‐ Medford Water Commission 

Tangent  1,180  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes      

The Dalles  14,440  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes 
A school SDC is collected by the Mid‐
Columbia Building Codes Agency 

Toledo  3,465  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes    

Tualatin  26,120  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Umatilla  7,015  Yes    Yes      Yes    

Union  2,145  Yes    Yes      Yes    

Veneta  4,610  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Vernonia  2,080  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Waldport  2,040  Yes  Yes  Yes      Yes 
Probably yes, there are 2 other water 
districts, SW Lincoln and Seal Rock 

Wilsonville  20,515  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Washington County Impact Fees 

Winston  5,385  Yes  Yes  Yes    Yes      

Wood Village  3,890  Yes    Yes      Yes    

Yachats  705  Yes    Yes  Yes    Yes    

Yamhill  1,020  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Adams  365  No              

Arlington  585  No              

Astoria  9,555  No              

Athena  1,125  No              

Butte Falls  425  No              

Damascus  10,585  No           
Clackamas Water Environmental 
Services 
Sunrise Water Authority 

Falls City  945  No              

Gates  485  No              

Granite  40  No              

Haines  415  No              

Heppner  1,290  No              
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Hines  1,565  No              

Huntington  440  No              

Idanha  135  No              

Island City  1,015  No              

Jordan Valley  180  No              

Lonerock  20  No              

Long Creek  195  No              

Lyons  1,160  No              

Malin  815  No              

Merrill  845  No              

Mitchell  130  No              

North Powder  445  No              

Nyssa  3,270  No              

Richland  160  No              

Scio  830  No              

Shaniko  35  No              

Sodaville  310  No              

Spray  160  No              

Summerville  135  No              

Sumpter  205  No              

Ukiah  235  No              

Waterloo  230  No              

Yoncalla  1,060  No              
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Park SDCs 
 
Data Summary 
  Number of Cities  
Has parks SDC:  70  
Provided park SDC rate information:  70  
     
Has park residential development SDCs:  70 100%
Has park nonresidential development SDCs:  26 37%
Has park improvement fees:  61 87%
Has park reimbursement fees:  18 26%
Has park other fees:  17 24%
City collects and retains revenue for park SDCs:  61 87%
Collects park SDC revenue for another entity:   9 13%
Has adopted an SDC lower than calculated using their methodology:  7 10%
 

 

Table 2: Individual City Rates for Park SDCs 
 
Blue highlighted cities collect revenue for another entity (see footnotes for details).  
Green highlighted cities have an adopted SDC lower than the fee calculated using their methodology.   
 
Note: All amounts rounded to the nearest dollar. Basis of fee and footnotes are as reported by cities unless noted otherwise. Some have been edited for spelling and punctuation. 

CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Adair Village  $270        $135        2008  2013 

Improvements for four projects.  
Only nonresidential charges would 
be for lodging facilities, which 
would be charged at .5 Equivalent 
Dwelling Unit (EDU) per lodging 
unit. ($135 for nonresidential is 
based on .5 EDU charge). 

Albany  $1,745  n/a  n/a  n/a  n/a  n/a  2001  2013‐14 
($0.49 * sq. ft.) + ( $255 * number 
of bedrooms) 

Amity  No specific SDC rate data provided. 2013 2014

Aumsville1  $2,611       
$0.25 per 
sq. ft. 

      2012  2013 
Residential: per unit
Nonresidential: per sq. ft. 

Beaverton2  $5,247 total  $7,765 total 2013 2014 Residential: per dwelling unit 

                                                 
1 Aumsville has a 25% waiver on the Park SDC amounts until 7/1/2013.  
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Nonresidential: per sq. ft. 

Bend3  $5,050        $0        2012  unknown 
Per dwelling unit for each and 
every dwelling type 

Brookings4  $1,317  $230  $31  n/a        2006  unknown 
Flat rate for single family dwelling
(SFD) 

Cascade Locks  $534     2006 unknown Our fee is $534 per housing unit

Central Point  $1,746  $548  $85           2010  2013 

SFD are categorized as 2.69 
people per household in our SDC 
model. Our SDC is $853 per 
person plus a 3.7% admin fee.  

Columbia City5  $748     $748          
2002 & 
2008  

none 
planned 
at this 
time 

Square footage 

Coquille  $0  $289  $0  $0  $0  $0  2012 
not 

planned/ 
anytime 

$289 per EDU = Park system assets 
$11,856 / ten years projected 
EDUs to be constructed (41) 

Corvallis6  $5,197  $0  $0  $0  $0  $0  2006  TBD 
Average persons per residential 
dwelling unit 

Cottage Grove7  $1,901     N/A 2013 2014 Single family dwelling unit

Creswell  $1,539     $77

Dayton  $82  $18  $218 $48 1999 Water meter size

Depoe Bay8  $574        $2,698        2012    2013  

Fee per EDU, EDU defined as 
single residential unit, or for 
nonresidential development one 
EDU = 10,000 sq. ft. property 

Dundee9        $2,017 $0 

Eagle Point  $2,304             2007    

Set rate per dwelling unit, reduced 
rate for RV/Trailer spaces. Unsure 
of breakdown between 
improvement fee and 
reimbursement fee. 

                                                                                                                                                                                                                                                    
2 Amount shown above is the SDC levied. We are uncertain of the split between improvement and reimbursement as it is not our methodology. Beaverton collects on behalf of  
  Tualatin Hills Park District. 
3 City collects on behalf of park district. City charges the district a 1% administrative fee for collecting the park SDC. 
4 Automatic yearly increase based on Engineering News Record (ENR) construction cost index. 
5 2002 SDC study prepared; cost of living adjustment in 2008. 
6 Inflationary adjustments made annually. 
7 This SDC also charged on multi-family $1,373.95 and manufactured housing $981.62. 
8 SDCs adjusted annually on July 1st. 
9 City collects revenue for Chealem Parks and Recreation District. Information on the parks SDC is available at their office 503-537-2909. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Estacada  $2,167     2012 2013 People per unit 

Eugene10  $2,893  $864     $15,400  $4,600     2011   2013  

Residential: per Dwelling Unit (DU)  
Nonresidential: per Thousand 
Gross Square Feet (TGSF) building 
area for all but hotels/motels 
which are charged per room 

Gervais  $2,356     2008 n/a Unit

Grants Pass11  $637  $512     $2,917  $2,277     Yes  2014 

Improvement fee is acquisition 
SDC and reimbursement fee is 
development SDC. Residential is 
per unit, nonresidential is per 
parking space. 

Happy Valley12  No specific SDC rate data provided.  Answers to questions would need 
to be provided by NCPRD. 

Harrisburg  No specific SDC rate data provided.
Hood River13  No specific SDC rate data provided.
Independence  $1,741     2012 2013 Per Single Family Unit

Irrigon  $500     2008 2013 Use of parks or impacts to parks

Jefferson  $4,262                 2008  n/a 
Flat fee per new residential 
construction 

King City  $1,627     2005 2015 Per residential unit

Klamath Falls14  $1,121  $80              2002    

Fee is per person with a single 
family home assumed to have 
2.75 persons and a multi‐family 
dwelling assumed to have 2 
persons. 

Lafayette15  $811  $0  $0 $0 2004 2013 Residential per dwelling unit

Lake Oswego  $11,650        $40,486             

Residential fees are charged on a 
per dwelling unit basis.  
Nonresidential are assessed on a 
per employee basis by dividing the 
building space for each 
nonresidential use in the 
development by the square feet 

                                                 
10 SDC updates are inflationary adjustments. 
11 Planned update to parks SDC is annual CPI adjustment. 
12 City collects revenue for North Clackamas Parks & Recreation District (NCPRD). 
13 City collects revenue for Hood River Valley Parks and Recreation District. 
14 Single family fee is $1,201 per dwelling. Duplex and multi-family is $874 per dwelling. 
15 Lafayette has the capability of assessing nonresidential. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

per employee (from Metro's 
guidelines on Square Feet Per 
Employee Table). The result is 
multiplied by the SDC rate per 
new employee. 

Lakeview  $25     $25 n/a n/a

Lincoln City16  $1,850     2013 2014 Park system charge is per unit

Lowell  $942  $43  2010 2014‐15

Madras  $1,639  $0     $1,639  $0    

2010  
(fee 

amount 
reduced) 

do not 
know 
when it 
will be 
raised 

Based upon each new 
development: a one‐time park 
SDC fee of $1,639 per the city's 
Fee Rate Resolution 

Manzanita        $60           1995 
not 

planned 
Cost per lot 

Maupin  No specific SDC rate data provided.

Medford17  $3,433        $4,590        2009  2013 

Based on type and number of 
residential units, or number of 
employees for commercial/retail.  
City uses the Standard Industrial 
Classification (SIC) Code to 
determine the number of 
employees per business type.  
Current fee is $85 per employee 
for commercial/retail. The SDC for 
nonresidential was based on 54 
employees. 

Milwaukie18 
  
  

$3,895 

  
  

$3,243 
2007  2013 

Parks SDCs are collected for each 
single family residence and 
nonresidential is collected on a 
square foot of building basis. The 
parks SDCs collected by the city 
for North Clackamas Parks and Rec 
District are not broken out by 
improvement, reimbursement, 
and other fees. It is just one fee 
collected on behalf of NCPRD. 

                                                 
16 SDC updated on January 1st annually. 
17 One multi-family dwelling unit = $2,533; manufactured housing unit = $2,273. 
18 City collects on behalf of North Clackamas Parks and Recreation District. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Monmouth  $1,726     $0 2009 2020 Average population per DU

Mt. Angel19        $55 $55  1999 TBD

Newberg20 
$2,017 

single family 
  

$1,475 
multi‐

family unit 
         2007  TBD  Fees are per unit charges 

North Plains        $3,910 $0 $0 $0  ? ? Flat fee ‐ residential only

Pendleton21        $276        $0     2013 

$138 multiplied by the maximum 
number of housing units that 
could occupy the property in 
accordance with the 
Comprehensive Plan and zoning 
ordinance 

Philomath  $808     2013 2014 Based on EDU

Phoenix22  $79  $1,134  $5           2010    

$444.03 Base rate (Improvement 
fee=6.52%; Reimbursement 
fee=93.48%; Administrative 
fee=3.81%)  SDC=Base rate*x.xx 
persons per unit (for example 2.84 
for single family residential) 

Redmond  $2,672                 2010  2014 
Total parks SDC = $2,672 per 
residential dwelling unit 

Rivergrove  $500     unknown Per lot

Roseburg  $550  $0  4%  $0  $0  $0  2005    

For each individual dwelling unit, 
the SDC will be as follows: ERU 
Ratio 
Single family detached dwelling = 
1.00 
Single family attached dwelling = 
86 
Duplex (two attached units) = 76 
Multi‐family dwelling (3 or more 
units) = 58 
Manufactured home park (3 or 
more units) = 66 
Transient occupancy development 

                                                 
19 Since the Parks Master Plan was adopted in 2011 it would be appropriate to update the fee to address more than administrative costs. 
20 The city collects revenue for Chehalem Parks and Recreation. The fee was adopted by the Park District in 2007 and included an annual yearly adjustment. No adjustment has  
    occurred, but is being considered by the District in the fall of 2013. 
21 SDC is currently part of our Subdivision Ordinance. Fee amount will be removed as part of ordinance language with 2013 periodic review. 
22 Adopted per Resolution 736. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

(per room) = 57

Salem  $3,745                 1999  not sure 
The fee is per dwelling unit; multi‐
family units are charged $2,744.73 

Seaside  $1,591  $78  $30  $36,650  $1,800  $700  2008    
$783 required parking space. Flat 
fee used for each residential unit 

Shady Cove  $865  $309  $66  $0  $0  $0  2010    
Based on a single‐family unit, with 
a density of 2.53 persons per 
single‐family unit 

Sheridan  $782     $0 2009 2014 Per dwelling unit

Silverton23  $4,505  $0  $0  $0  $0  $0  2008  unknown 
Single‐family unit (1‐2), multi‐
family unit (3 or More) = $3,601 

Sisters  $613                 2000 
2013 or 
2014 

  

Springfield24  $3,499  $0  $0 $0 $0 $0  2012 2013 Charged per DU

St. Helens25 
$1,362/ 

$681  total 
             

no recent 
updates 

no 
planned 
updates 

Occupancy based rate; $1,362 for 
single family dwelling, $2,200 for 
duplex, $550 per unity multi‐
family (rates do not include 
current 50% discount 
development incentive).  

St. Paul  $250     $250 1999 unknown Flat rate

Stayton  $2,305     2007 2013 Per dwelling unit

Sublimity  $1,200     1997

Talent  $867  $518  $74           2008  2014 
Cost of existing land owned by city 
and projected park facilities based 
on projected population 

Tangent  $3,239  $0  $0 $0 $0 $0  2012 2017 Per residential building

The Dalles26        Based on type of dwelling unit

Tualatin  $3,892     2013 2014 Per residential dwelling unit

                                                 
23 Early increases/decreases based on ENR cost index. 
24 Parks SDC collected on behalf of Willamalane. 
25 SDCs are currently discounted by 50%. 
26 City collects on behalf of Northern Wasco County Parks district. Contact Scott Green at Northern Wasco County Parks and Rec for SDC details. 541-296-9533. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Veneta  $2,888  $246              2007  n/a 

Residential improvement fee: 
Based upon total cost of capacity 
increasing + system improvement 
projects + estimated increase in 
dwelling units.  
Reimbursement fee: based upon 
the "book value" which retains 
capacity available for growth, 
divided by the project growth and 
service demand as measured in 
future dwelling units.  

Vernonia27  $1,000        $4,000        2006  2013 

Flat fee established in 2005 by 
Kennedy Jenks ‐ currently under 
review by Dan Heffernan 
Company 

Waldport  $457     $3,199 2012 2013 Square footage

Wilsonville  $3,221  $1,381     $7,114  $2,006     2008 
near 
future 

Residential (including multi‐family) 
based on per unit cost 
Nonresidential based on square 
footage/1000 * rate. 

Winston28  $500     1987 unknown

Yamhill  $3,023      $3,023      2004 
2015 

(approx.) 
 

 

                                                 
27 The city acquired 40 single family lots, a 20 acre school campus, and five commercial properties through the FEMA buyouts. This open space is not yet included in a Park SDC  
    asset mix, and will impact this in the future. 
28 Set amount of $500. 
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Sewer SDCs 
 
Data Summary 
  Number of Cities  
Has sewer SDC:  93  
Provided sewer SDC rate information:  87  
     
Has sewer residential development SDCs:  85 97%
Has sewer nonresidential development SDCs:  83 95%
Has sewer improvement fees:  77 88%
Has sewer reimbursement fees:  60 69%
Has sewer other fees:  13 15%
City collects and retains revenue for sewer SDCs:  82 94%
Collects sewer SDC revenue for another entity:   5 6%
Has adopted an SDC lower than calculated using their methodology:  13 15%
 

 

Table 3: Individual City Rates for Sewer SDCs 
 
Blue highlighted cities collect revenue for another entity (see footnotes for details).  
Green highlighted cities have an adopted SDC lower than the fee calculated using their methodology.   
 
Note: All amounts rounded to the nearest dollar. Basis of fee and footnotes are as reported by cities unless noted otherwise. Some have been edited for spelling and punctuation. 

CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Adair Village  $2,628  $44     $2,628  $44     2008  2013 

Improvement = 18 projects to 
upgrade sewer facilities; 12 of 
which qualify for SDC eligibility 
Reimbursement = Completed 
wastewater facility plan 

Albany  $2,409  $110     $13,329  $110     2012  2013 

Residential based on number of
dwelling units; for commercial SDCs 
fixture units were converted to 
fixtures 

Amity  No SDC rate data provided.   

Aumsville1  $5,291       $28,199        2013  2014  
Residential = per unit
Nonresidential = meter size 

Bandon  $948  $1,434  $2,008 $1,327 2004 unknown  Square footage

                                                 
1 The city has a 25% waiver on the above amounts for our Wastewater SDC until 7/1/13. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

at this 
time 

Bay City  No SDC rate data provided.   

Beaverton2  $1,786  $2,879     $7,144  $11,516     2012  2013 
Residential: per dwelling unit (DU)
Nonresidential: per fixture 

Bend  $1,699  $1,141  $0  $16,988  $11,411  $0  2012  2013 
Equivalent dwelling unit (EDU) for 
General office commercial = 1 EDU 
per 2,000 sq. ft. 

Boardman3  $715  $474  $5,005 $3,318 2000 unknown EDU

Brookings4  $3,140  $6,506  $193  $4,222  $8,748  $259  2009  unknown 
Square footage and type of use of 
building 

Brownsville  $5,160     $41,275 2006 2016 Based on meter size

Burns5     $9/month       $9/month      1996    
$9 per connection for 
reimbursement of a DEQ loan 

Cannon 
Beach 

$1,678  $750     $1,678  $750     2010  2014 

Calculated per dwelling unit 
equivalents. Reimbursement fee is 
a minimum plus any additional 
expense to connect. 

Cascade 
Locks 

   $1,513        $8,038     2006     Our fee is based on meter size. 

Cave Junction  $2,985     $2,985 1998 Per unit

Chiloquin  $1,500     $1,500 2005 Hook‐up fee

Clatskanie  $1,500        $1,600        2004  unknown 

Fee is set per geographic location. 
Out of city is $1,750 for residential, 
$1,600 for nonresidential.  
RV/manufactured home park 
$1500 plus $1,000 per pad.  
Hotel/Motel is $1,500 and $800 for 
each additional unit. 

Columbia 
City6 

$473  $1,150     $473  $1,150    
2004 and 
2008  

currently 
in process 

Water meter size 

Coquille  $2,302  $649  $0  $12,201  $3,440  $0  2012 
not 

planned/ 
EDUs per water meter:  3/4" = 1, 1" 
= 1.7, 1 1/2" = 3.3, 2" = 5.3, 3" = 10, 

                                                 
2 96% of revenue to Clean Water Services. Clean Water Services will be updating the entire project list before July 2014. Interim increases have been based on Engineering News 
Record (ENR) construction cost index. 
3 Charge is 60% of the maximum of allowable. 
4 Automatic yearly increase based on ENR construction cost index. 
5 This is a fee charged to fund the upgrades to the sewer treatment in 1996.  
6 2004 was an SDC study update, 2008 was a cost of living adjustment. In addition to the above, the Sewer SDC for St. Helens applies to all properties within Columbia City. The 
current residential rate for the St. Helens Sewer SDC is $1,869. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

anytime 4" = 16.7, 6" or 8" to be determined 
by staff based on analysis of 
projected water usage  

Corvallis7  $3,213  $279  $12,852 $1,114 2000 TBD Fixture units

Cottage 
Grove 

$283  $466  $17  $1,131  $1,862  $67  2013  2014 
SDC charged per sewer fixture unit 
in plumbing code 

Creswell  $3,050  $1,470  $226                

Nonresidential would be 
determined on number of units and 
size of water meter. Normally 
multiple units would be fees times 
75% times number of units. 

Culver  $4,088     $19,421 2008 unknown Equivalent dwelling units

Dayton  $782  $483  $2,085 $1,288 1999 Water meter size

Dayville 
No SDC rate data provided.  2001  ? 

Dayville assesses a $1,115 SDC for 
all new sewer connections 

Depoe Bay8  $4,225      $33,800      2012   2013  

EDU basis is single family dwelling, 
multi‐unit is one EDU/dwelling unit, 
nonresidential based upon water 
meter size (flow capacity) 

Donald  $674  $913  $0  $741  $1,004  $0  2011  unknown 

The methodology used to establish 
the reimbursement fee shall 
consider the cost of then‐existing 
facilities, prior contribution by 
then‐existing users, the value of 
unused capacity, rate‐making 
principals employed to finance 
publicly owned capital 
improvements, and other relevant 
factors identified by the Council. 
The methodology shall promote the 
objective that future system users 
shall contribute no more than an 
equitable share of the cost of then‐
existing facilities. The methodology 
used to establish the improvement 
fee shall consider the cost of 
projected capital improvements 
needed to increase the capacity of 

                                                 
7 Inflationary adjustments made annually as well as project list adjustments. 
8 Fees adjusted annually on July 1st. Fee amounts entered above include improvement and reimbursement. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

the system to which the fee is 
related.  

Drain  $950        $950       
never 

updated 
unknown  Flat fee 

Dundee  $2,393  $3,463     $8,508  $12,313     2009  2014 

Dry commercial is based on fixture 
units 18 fixture units=1 Equivalent 
residential unit (ERU). Wet 
commercial has more difficult 
calculations associated with it 
based on resolution. Single family 
residence (SFR) = 1 ERU 

Estacada  $1,737  $1,565  $12,350 $11,127 2012 2013 Water meter size / EDU capacity

Eugene9  $92  $484     $2,038  $10,700     2011   2013  

Local wastewater residential: base 
fee per DU plus variable based on 
living area multiplied by a 
multiplication factor. 
Local wastewater nonresidential:  
Rate based on development type 
multiplied by number of plumbing 
fixture units. 
Regional wastewater residential 
(not included in above fees):  
(Improvement 92%, 
Reimbursement 7%, Compliance 
cost 1%)   
Residential (per DU): $1,458  
Nonresidential (per thousand gross 
sq. ft.):  $16,665  

Florence10  $4,456        $17,824        1998  2014 
For professional office we use 0.2 
EDU per 1,000 sq. ft. of gross 
building area 

Fossil  $856        $856        1996 
none 

planned 
  

Gervais  $6,365     $6,365 1996 n/a Connection

Grants Pass11  $2,118  $263  $74  $6,778  $842  $237  2013  2014 
Residential is per unit, 
nonresidential is per ERU and 

                                                 
9 SDC updates are inflationary adjustments. Local wastewater SDC revenue is retained by the city; regional wastewater SDC is collected by the city on behalf of the Metropolitan 
Wastewater Management Commission. 
10 The SDCs are increased (or decreased) annually in July using the 20-city ENR index. 
11 In January '13 Council extended an SDC rollback to 2006 rates effective through 12/31/13. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

discharge rate

Halfway12  $9     $9 n/a n/a $9 per month/per sewer hook‐up

Halsey     $700        $750     2012  2013 
Calculation is per drainage fixture 
units (DFU) 

Harrisburg  No SDC rate data provided.

Hood River  $753  $655  $100           2003  2014 
Nonresidential based on size of 
water service 

Independenc
e 

$2,858  $715     $334,896  $83,724     2012  2013 
Residential: Single family unit 
Commercial: per 1,000 sq. ft. and 
water meter size 

Irrigon  $2,020        $297,589        2009  2013 
Combination of quantity and 
strength of effluent 

Jefferson  $7,340  $801  $7,340 $801 2008 NA

John Day13  $3,385  $830     $18,618  $4,565     2009 
no 

planned 
date 

Based on water useage ‐ 200 
gallons per day equals 1 ERU 

Joseph  No SDC rate data provided.   

Klamath 
Falls14 

$3,009  $2,179     varies  varies     2013    

Charges are based on ERU. Total 
SDCs for 1 ERU equal $5,188. 
Nonresidential charges will be 
based that charge. The city has a 
comprehensive table looking at 
number of fixtures, use, etc. to 
calculate nonresidential charges.  

Lafayette  $3,621  $99     $19,916  $545     2000  2013 
Residential per dwelling unit
Nonresidential per EDU 

Lake 
Oswego15 

$1,917  $546     $12,781  $3,638     2013  2014  Charges are based on meter size 

Lakeside  No SDC rate data provided. 2006 SDC $1,827; reconnect fee $446.77

Lakeview  No SDC rate data provided.   

Lincoln City16  $4,973  $751              2013  2015 
Sewer SDC is based on meter size 
and billed consumption based 
water usage. 

Lowell  $904  $409  2010 2014‐15

Madras  $5,767  $790  $30,755 $6,317 2010 do not  Sewer SDC is calculated based on 

                                                 
12 This fee is used to pay an existing sewer loan for a previous sewer update project. 
13 Sewer SDC is based on 60% of total sewer SDC as described in our SDC Development Charge Study. 
14 In 2014 a CPI update will be made. 
15 Sewer SDCs are indexed and updated annually according to inflation. 
16 SDC updated January 1st every year. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

(fee 
amount 
was 

reduced) 

know 
when the 

fee 
amount 
will be 
raised 

EDUs using the meter 
methodology.  Sewer SDC is $4,634 
per EDU with 83% improvement 
fee and 17% reimbursement fee. In 
this example a 3/4" meter is 1.5 
EDUs and a 2" meter is 8 EDUs.  Per 
the city’s fee rate resolution of 
$4,634 per EDU this calculates out 
that the residential use is $6,951 
and the office building is $37,072. 

Maupin  No SDC rate data provided.   

Medford17  $1,212       
based on # 
& type of 
fixtures 

      2002    

Residential is based on number of 
units. In the office building 
example, the fee would be based 
on the number and type of 
plumbing fixtures; type of fixtures 
wasn't provided, so unable to 
calculate a fee. 

Mill City  $834  $644  $190  $834  $644  $190  1998  2014 
Consideration of replacement 
value, EDU capacity current and 
projected 

Milwaukie  $566  $327     $2,264  $1,308     1994  2013 

One SDC is charged for each 
residential unit. For nonresidential 
development, the SDC is calculated 
on fixture units. 16 fixture units is 
equivalent to one sewer SDC. 

Monmouth  $2,918        $0        1999  2015 

Residential is based on historic 
water consumption. Commercial is 
based on meter size, or potential 
use. 

Mt. Angel18  No SDC rate data provided.  before 
1999 

TBD 

Based on single family household 
average water consumed in winter 
and the remaining capacity of the 
sewer treatment plan 

Mt. Vernon  $300        $300        2012  no plans 
Labor and parks to install line and 
hook up to system 

Myrtle Point  $7,800  $0  $7,800 $0 2007 unknown All fees are based on EDU.  Single 

                                                 
17 Filled out for the treatment SDC. Medford also has a sewer collection SDC that is $613.00 for an SFR and the fees for the office building would be approximately half the cost of  
    the treatment SDC. The same categories exist for both SDCs, just different rates. Collection SDC was last updated in 2010. 
18 This SDC was adopted at $1,250 total in 1999 but the methodology was retained from a prior study. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

family residence is one EDU. Multi‐
unit residential and nonresidential 
EDU calculation is based on type of 
structure and square footage. 

Newberg 
per fixture 

unit 
   $5,666 

per fixture 
unit 

   $20,156  2013  2014 

Rate is based per fixture unit based 
from table 6‐5 of the Uniform 
Plumbing Code. Base rate shown 
includes 18 fixture units. 

Ontario  $0  $0  $0  $3,848  $0  $0  2008  2014 

Sewer SDC, excluding residential, is 
based on the size of the water 
meter as follows: 1" or less is $481, 
1.5" is $2,405, 2" is $3,848, 3" is 
$8,418, 4" is $14,431, 6" is $30,064, 
and 8" is $43,292. 

Philomath  $4,564  $2,195  $17,518 $8,434 2013 2014 Based on water meter size

Port Orford19  $404  $3,940     depends        2012  2013 
SDC for sewer is based on water 
meter size.  Residential quoted 
above, goes up with meter size. 

Redmond  $2,348  $1,018     $18,784  $8,144     2010  2014 

Wastewater/sewer SDC based on 
domestic water meter size. 
Redmond's standard residential SFR 
water meter size = 5/8". Total 
wastewater/sewer SDC for 5/8" 
water meter = $3,366. 

Rogue River  No SDC rate data provided.   

Salem  $2,209  $793  $91 $11,705 $4,203 $482  2008 Not Sure Meter size

Seaside  $1,981  $2,842  $59  $10,559  $15,418  $314  2008    

Based on required meter size 
excluding sprinkler demand. With 1 
inch meter costs are as follows: 
$3,308.29 improvement, $4,746.17 
reimbursement, $98.53 other fee. 
The 1 inch meter will supply 64 
fixture units in the example. 

Shady Cove  $510  $3,035  $195           2010    
Based on one EDU, which is
considered 250 gallons per day 

Sheridan  $2,671     $14,244 2009 2014 Based on water meter size

Siletz  $263  $2,108  $263 $2,108 2006 unknown

Silverton20  $2,894  $1,837  $0 varies varies $0 2008 2013 Residential based on 5/8" & 3/4" 

                                                 
19 Annual CCI increase in the fee (construction cost index). 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

water meter size. Nonresidential 
based on meter sizes. 

Sisters  $2,968        $11,870        2007   Not sure 
Fees are based on specific fixtures 
and then charged $185.47 per 
fixture.  

Springfield  $2,700  $2,500  $270  $18,200  $5,700  $1,500  2012  2013 

For residential it is based on a 
mixture of dwelling units and 
fixture units, for commercial on 
square footage and fixture units. 

St. Helens 
$3,738/ 

$1,869 total 
     

$17,681/ 
$8,840 total 

     
 no recent 
change 

no 
changes 
planned 

SDC based on ERUs  

St. Paul  $4,500     $4,500 1999 unknown Flat fee

Stayton  $3,064  $464     $16,334  $2,473     2007  2014 
Residential: per dwelling unit or 
meter size 
Nonresidential: meter size 

Sublimity  $3,370        $2,370        1997    

Residential is a fixed fee per 
connection.  Nonresidential is 
$2,370.00 base + $148.50 
additional, per fixture unit over 16 
fixtures.     

Sweet Home     $624        $9,439     2005  unknown 
Based on meter size only regardless 
of residential vs. nonresidential 

Tangent  $6,996  $0  $0 
$6,996 per 

EDU 
      2012  2017 

Per equivalent dwelling unit as well 
as amount of fixtures in 
nonresidential 

The Dalles  21.6%  76.4%     21.6%  76.4%     2006  unknown  

For residential it is based on the 
number of dwelling units. For 
nonresidential there are a variety 
of methods used; the most 
common is number of employees.  

Toledo21  $1,325  $2,637  $483  $3,534  $7,032  $1,287  2012  2013 
Use of the property and water 
meter size, converted to Equivalent 
Dwelling Units (EDU) 

Tualatin22  $1,786  $2,879  $7,144 $11,516 2012 2013 Based on fixture counts

                                                                                                                                                                                                                                                    
20 Four classifications: single family/commercial 1, commercial 2, commercial 3, commercial 4 industrial. Commercial 4 industrial based on flow (gal/day), total suspended solids 
(TSS) (lbs/day), and biological oxygen demand (BOD) (lbs/day). 
21 Toledo's standards are based on a 5/8" water meter size, equivalent to one EDU. Residential example requests a 3/4" water meter size, which is 1.5 EDUs.  The typical single- 
   family residential home in Toledo, as explained in the residential example, would be $2,963.30 because a 5/8" meter is the standard for such construction and for 1 EDU   
   (Improvement Fee=$883.58, Reimbursement Fee=$1,757.98, Compliance Fee=$321.74). 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Umatilla  $500  $243  $2,000 $972 2009 unknown Fee is based on water meter size

Union     $3,952  $3,952 2012 2014 See city ordinance.

Veneta  $5,180  $1,084              2010  N/A 
A 2.6% increase occurred from 
2012 to 2013.  

Vernonia  $2,957     $11,728 2005 2013 Estimated 4 EDU 

Waldport  $506  $2,638     $4,048  $21,104     2012  2013 
Water meter size (EDU) and 
strength factor based upon type of 
development 

Wilsonville  $2,907  $1,246  $80  $8,142  $3,490  $570  2004 
under 
review 

Nonresidential fees calculated by 
EDU*rate that varies with building 
type. 'Other Fee' includes sewer 
permit fee on the Sewer SDC. 

Winston23  $1,213  $87    
varies  

(restaurant 
$170) 

$12     2012  2013    

Wood Village  $7,794     $42,794 2002 2013 Water meter size

Yachats     $5,496  $236     $5,496  $236  2013  2014 
Based on water meter size.  The 
larger the meter the larger the SDC 
fee. 

Yamhill  $1,697    $1,697

 

                                                                                                                                                                                                                                                    
22 96% of Revenue forwarded to Clean Water Services (CWS). Rates are set by CWS. 
23 Annual increases CPU +2% on sewer SDC. 
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Stormwater SDCs 
 
Data Summary 
  Number of Cities  
Has stormwater SDC:  60  
Provided stormwater SDC rate information:  57  
     
Has stormwater residential development SDCs:  57 100% 
Has stormwater nonresidential development SDCs: 54 95% 
Has stormwater improvement fees:  51 89% 
Has stormwater reimbursement fees:  24 42% 
Has stormwater other fees:  15 26% 
City collects and retains revenue for stormwater SDCs: 57 100% 
Collects stormwater SDC revenue for another entity:  0 0% 
Has adopted an SDC lower than calculated using their methodology:  11 19% 
 

 

Table 4: Individual City Rates for Strormwater SDCs 
 
Blue highlighted cities collect revenue for another entity (see footnotes for details).  
Green highlighted cities have an adopted SDC lower than the fee calculated using their methodology.   
 
Note: All amounts rounded to the nearest dollar. Basis of fee and footnotes are as reported by cities unless noted otherwise. Some have been edited for spelling and punctuation. 

CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Adair Village  $263     $263    2008 2013 Four projects included

Amity  No specific SDC rate data provided.

Aumsville1  $1,050        $1,050.00+        2000  unknown 

Residential = per unit
Nonresidential = at least one single 
family equivalent SDC and an 
additional equivalent for each 
additional 9,268 square feet, or 
two‐decimal portion thereof, of 
land being developed.  

Bandon  $1,439  $1,641  $5,756 $6,564   2004 unknown Square footage

Beaverton2  $945  $8,411  2012  2014 
Fee shown is total SDC
Residential = per dwelling unit (DU) 

                                                 
1 This SDC only affects Basin 1-A, 1-B and 1-C in Aumsville. 
2 Clean Water Services may be creating a regional storm water SDC. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Nonresidential = per sq. ft.

Brookings3  $393  $547  $19 $3,692 $5,146 $177  2009 unknown Impervious area

Brownsville  $1,970        2006 2016

Cannon Beach  $944        $944        2010  2014 
Calculated per equivalent dwelling 
unit (EDU) 

Central Point  $1,000  $27  $36  $7,865  $250  $291  2010  2013 

Each equivalent service unit (ESU)
is charged $1,063. An ESU is 3,000 
sq. ft. This parcel has 23,500 sq. ft. 
of impervious surface. 

Columbia City  $250        $250        1991 
none 

planned 
Total impervious area 

Coquille  $0  $228  $0  $0  $2,144  $0  2012 

no plan/ 
anytime 

as 
needed 

228 per EDU.  EDU based on: SFD = 
1, Duplex = 1.5, 
Commercial/Industrial/Institutional
= Impervious areas (roofs, 
pavement, sidewalks, etc.) 2,500 
sq. ft. = 1.0 EDU, Gravel 2,500 sq. ft. 
= 0.6 EDU, Compacted earth 2,500 
= 0.4 EDU 

Corvallis4  $68  $14  $0  $1,598  $329  $0  2004  TBD 
Square footage of impervious 
surface 

Cottage Grove  $568  $115  $11  $5,040  $1,022  $97  2013  2014 
1 ESU = 1 single family unit or 2,650 
square feet impervious 

Culver  $1,750     $8,400    2008 unknown EDUs

Dayton  $734  $392  $1,956 $1,044    1999 Water meter size

Depoe Bay5 
$1,333 

  
  

$6,625 
  

   2012   2013   

Fee includes improvement and 
reimbursement. Fee per EDU, EDU 
defined as single residential unit or 
for nonresidential development 
one EDU = 10,000 sq.ft. property 

Dundee  $974  $1,462     $9,149  $13,733     2009  2014 

Commercial = Residential: 
0.5844*impervious surface; 
Improvement: 0.3893*impervious 
surface 

Eagle Point6  $1,843  $78  $39  $13,121  $558  $279  2009    
ESU. One ESU is equal to 3,300 sq. 
ft. of impervious surface 

                                                 
3 Automatic yearly increase based on Engineering News Record (ENR) construction cost index. 
4 Inflationary adjustments made annually as well as project list adjustments. 
5 Fee update annually on July 1st. 
6 SDC was phased in starting at $1,360 in 2009; up to $1,960 in 2013. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Estacada  $628  $183  $5,875 $1,716    2012 2013 Impervious area ‐ square footage

Eugene7  $295  $262     $2,391  $2,121     2011   2013  

Residential: tiered rate based on 
building footprint  
Nonresidential: flat rate per square 
foot impervious surface area 

Florence8  $2,050        $6,090        2005  2014 
For nonresidential $11,289 per net 
acre or $8,467 per gross acre 

Gervais  $1,427     $1,427    2003 n/a lot

Grants Pass9        $472        $472  2013  2014 

Flat fee per development permit. 
There is an additional area "Sand 
Creek District" that incurs a SDC of 
.32 cents per SF of development. 

Halsey     $1,650  $4,000    2012 2013 Square feet of impervious surface

Happy Valley  $216        n/a n/a Building footprint square footage

Harrisburg  No specific SDC rate data provided.

Hood River       
$650 per 
EDU 

     

$0.26 per 
sq. ft. of 

impervious 
surface 

2007  2014    

Independence  $823        $9,729        2012  2013 
Residential: per single family unit 
Commercial: per 1,000 sq. ft. 
impervious surface 

Lafayette10  $0  $0  $0 $0    2000 2013

Lake Oswego  $135        $1,047             

Nonresidential fees are calculated 
by dividing the total impervious 
area by 3030 and multiplying by the 
fee (135) 

Lincoln City11                    2012  2013 
$0.014 per square foot of 
impervious surface 

Lowell  $568        2010 2014‐15

Madras  $64        $1,512       

2010 
(fee rate 
was 

lowered) 

do not 
know 
when it 
will be 

Based on square footage of 
impervious area. The city collects 
$193 per residential drainage 
equivalent (RDE) on new 

                                                 
7 Updates to SDCs in 2011 and 2013 are inflationary adjustments. 
8 SDC for stormwater was established in 2005. SDC is adjusted annually using 20-city ENR construction cost index. 
9 The Storm Water and Open Space SDC is an incurred charge for the planning, acquisition and capital development of facilities to accommodate and control stormwater run,  
  directly associated open space, and water quality control facilities to clean surface water run prior to return to natural surface water conveyances. 
10 City Council elected not to charge fee. 
11 Updated January 1st annually. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

raised development and $0.08 per sq. ft.
of impervious surface added for 
additions to existing development. 
1 RDE equals 3,000 sq. ft. of 
impervious area.  For the 
residential it would be 1,000/3,000 
x $193.00 = $64.33.  For the office 
building it would be 47,000/2 = 
23,500/3,000 x $193 = $1,511.83.  
This is collected as an improvement 
fee only.  

Manzanita        $174        $174  1995 
not 

planned 
Cost per lot 

Medford12  $574        $4,496        2010    

Single family residence (SFR) lot is 
per lot.  Non‐SFR lots are charged 
$574 per 3,000 sq. ft. of impervious 
area. 

Milwaukie  $813  $286  $85  $7,057  $2,482  $738  2006  2013 

Stormwater SDC for each 
residential property is 1 unit.  For 
nonresidential, the SDC is 
calculated on square footage of 
impervious surface. Each 
Stormwater SDC corresponds to 
2,706 square feet of impervious 
surface (1 unit). 

Monmouth  No specific SDC rate data provided.  1994  2015 
$0.081 cents per square foot of 
impervious surface area 

Mt. Angel13        $96 $96  1999 TBD

Newberg        $311        $2,540  2013  2014 
Base rate is per each EDU which 
equals 2,877 sq. ft. 

Philomath  $1,277        $10,003        2013  2014 

Based on an equivalent dwelling 
unit of 3,000 sq. ft. A single family 
dwelling is calculated as 3,000 sq. 
ft. Nonresidential is based on total 
impervious surface divided by 
3,000 sq. ft. to arrive at total EDUs. 

Phoenix14  $366  $465  $33 $3,719 $2,931 $263  2010 $864.15 base rate (Improvement 

                                                 
12 Not all areas of the city are subject to Storm SDC fee. 
13 The city did not have a master plan in 1999 and therefore only had the admin fee. 
14 Adopted per Resolution 735. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

fee = 55.93%; Reimbursement fee = 
44.07%; Admin fee = 3.81%)  
SDC = Base rate*ESU (equivalent 
service unit ‐ 1 ESU = 2,500 sq. ft.) 

Rogue River  No specific SDC rate data provided.

Roseburg  $940     4%  $7,363     $295  2005  2014 
Square footage of impervious 
surface, 1 ERU = 3,000 sq. ft., $940 
per ERU 

Salem  $494        $3,640        2002  not sure 

Residential has three categories: 
small, medium, and large that are 
based on typical impervious areas. 
Commercial is $0.1549 per sq. ft. of 
impervious area. 

Shady Cove  $1,389  $95  $82           2010    
Based on one EDU = 3,000 sq. ft.
impervious area 

Sheridan  $279        $3,055        2009  2014 
Square footage of impervious 
surface 

Silverton  $2,070  $0  $0 
$1 per 

impervious sp. 
Ft. 

$0  $0  2002  2013 
Nonresidential based on 
impervious area square feet. Credit 
given for detention. 

Springfield15  $732  $1,065  $90  $5,734  $8,343  $703  2012  2013 
A straight fee on square footage of 
impervious area 

St. Helens16 
$260/$130 

total 
     

$4,277/$2,135 
total 

     
no 

recent 
changes 

no 
planned 
changes 

Square footage based ERU equals 
1,000 sq. ft. 

St. Paul  $1,000     $1,000    1999 unknown Flat fee

Sublimity  $1,880        $13,760        2001    
$13,760 per acre.  Based on gross 
area per acre developed. 

Talent17  $676  $541  $65  $5,289  $4,233  $508  2008  2014 
Single family ‐ Per EDU and all other 
based on impervious surface area 
at .4268 

Tangent  $127  $0  $0 $2,985 $0 $0  2013 2018 Square footage of impervious area

The Dalles  $342        $3,420        2007  unknown 
Square footage of impervious 
surface 

Toledo  $863  $0  $105  $8,225  $0  $1,002  2012  2013 
Residential is based on EDUs, 
nonresidential uses are based on 
square footage of impervious 

                                                 
15 Reductions are available for engineered onsite infiltration systems that reduce run leaving the site (based on 10 year storm event). 
16 Fees are currently reduce by 50% to entice development. 
17 Single Family EDU is equivalent to 3,000 sq. ft. of impervious surface area. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

surface

Tualatin  $275  $0  $0 $2,448 $0 $0  unknown unknown Impervious surface = 2,640*$275

Veneta  $168     $1,372     2005  n/a 

Residential: based upon size of 
house or use (i.e. small, medium & 
large) 
Nonresidential: based upon 
impervious surface x 0.05584 

Vernonia18  $1,340     $5,360    2005 2013 4 EDU

Wilsonville  $624  $156     $5,264  $1,316     2012 
under
review 

Nonresidential based on 
impervious surface area 

Yachats  $1,062     $160  $1,062     $160  2013  2014 
Based on EDU of SFD. Larger space 
covered=larger SDC. 

 

                                                 
18 Dan Heffernan Company will review this SDC fee in 2013. 
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Water SDCs 
 
Data Summary 
  Number of Cities  
Has water SDC:  93  
Provided water SDC rate information:  84  
     
Has water residential development SDCs:  83 99%
Has water nonresidential development SDCs:  82 98%
Has water improvement fees:  78 93%
Has water reimbursement fees:  59 70%
Has water other fees:  20 24%
City collects and retains revenue for water SDCs:  84 100%
Collects water SDC revenue for another entity:   0 0%
Has adopted an SDC lower than calculated using their methodology:  18 21%
 

 

Table 5: Individual City Rates for Water SDCs 
 
Blue highlighted cities collect revenue for another entity (see footnotes for details).  
Green highlighted cities have an adopted SDC lower than the fee calculated using their methodology.   
 
Note: All amounts rounded to the nearest dollar. Basis of fee and footnotes are as reported by cities unless noted otherwise. Some have been edited for spelling and punctuation. 

CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Adair Village  $5,141  $16     $5,141  $16     2008  2013 

Twelve projects for water system 
upgrade; seven applied to SDCs. 
Reimbursement for completed 
water plan. 

Albany  $1,818  $305  $9,692 $1,623 2012 2013 Based on water meter size

Amity  No specific SDC rate data provided.

Aumsville  $3,979        $21,206        2013  2014 
Residential: per unit 
Nonresidential: meter size 

Bandon  $27,474  $7,220  2004 unknown  Meter size

Bay City  No specific SDC rate data provided.

Beaverton1  $2,145  $2,808     $12,992  $17,008     2012  2015 
5/8"‐1.5" meter is a flat rate and 
larger meter SDCs are based on 
projected usage 

                                                 
1 City Council has not fully implemented the SDC rates from a recent study. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Bend  $2,993  $1,527  $0  $15,863  $8,093  $0  2011  2013 
3/4 inch meter for 1 equivalent 
dwelling unit (EDU) = $4520 2 inch 
meter (5.3 EDUs) = $23,956 

Boardman2  $1,088  $304  $7,616 $2,128 2000 ? EDU

Brookings3  $1,830  $348  $44 $9,699 $1,845 $231  2009 unknown Based on water meter size

Brownville  $2,095     $16,745 2006 2016 Based on water meter size

Cannon Beach  $1,631  $750     $1,631  $750     2010  2014 

Calculated per equivalent dwelling 
unit. Connection fees are 
minimum, customer pays actual 
costs for connection. 

Cascade Locks     $922        $4,918     2004  unknown 

Fee is meter based until it reaches 
8". SDC for multi‐family equals the 
greater number of residential 
units x $922 x 80%, or the meter 
size SDC, whichever is greater. 

Cave Junction  $2,150     $17,200 1998 Based on water meter size

Central Point  $1,167  $368  $57 $5,835 $1,840 $285  2010 2013 Based on water meter size

Chiloquin  $1,500        $1,500        2008    

Improvement fee is the hook‐up
fee. Then 20% of all the overage 
charge (after the initial unit) for 
commercial goes into capital 
replacement. 

Clatskanie  $1,250        $1,500        2004  unknown 
Flat fee for inside and outside of 
city 

Columbia City4  $1,944  $2,348     $1,944  $2,348    
2004 and 
2008 

in process  Water meter capacity 

Coquille  $1,427  $1,901  $0  $7,563  $10,076     2012 

not 
planned/ 
anytime 
as needed 

1.0 EDU on 3/4" meter = 3328, 1" 
= 1.7 EDU, 1 1/2" = 3.3 EDU, 2" = 
5.3 EDu, 3" = 10 EDU, 4" = 16.7 
EDU 

Corvallis  $747  $375  $0 $2,988 $1,501 $0 2000 TBD Fixture units

Cottage Grove  $2,877  $848  $67  $11,507  $3,392  $266  2013  2014 
Based on water fixture unit per 
Plumbing Code 

Creswell  $4,142  $884  $251 Per EDU

Dayton  $3,393  $240  $9,049 $639 1999 Based on water meter size

Depoe Bay5  $5,110  $40,880 2012  2013 Fee include improvement and 

                                                 
2 Rates based on 60% of maximum. 
3 Automatic yearly increase based on Engineering News Record (ENR) construction cost index. 
4 2004 was a study update; 2008 was a cost of living adjustment. 
5 Fee adjusted annually on July 1. 

2013 SDC Report | 37



CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

  reimbursement. EDU basis is 
single family dwelling, multi‐unit is 
one EDU/dwelling unit, non‐
residential based upon water 
meter size (flow capacity) 

Detroit  No specific SDC rate data provided.
Donald  $95  $1,523  $0 $161 $2,590 $0 2011 unknown See SDC ordinance

Drain  $1,250        $1,250       
never 

updated 
unknown  Flat fee 

Dundee  $1,437  $3,886  $3,834 $10,360 2009 2014 Based on water meter size

Eagle Point  $2,409  $572  $30  $19,270  $4,577  $241  2009  2013 

Per meter size equivalent (flow 
factor) which has been converted 
to meter size in chart in 
methodology 

Estacada  $2,142  $1,816     $15,320  $12,890     2012  2013 
Based on water meter size ‐ per 
EDU capacity 

Florence6  $3,557        $14,228     $4,179  1998  2014 

Nonresidential 0.2 EDUs per 1,000 
sq. ft. of gross building area. 
Irrigation based on assumption 
that 10% lot coverage of native or 
shrubbery (4700 sq. ft.) 1 EDU per 
4,000 sq. ft. of landscape area. 

Fossil  $2,163        $2,163        2003 
no update 
planned 

  

Gervais  $2,313     $2,313 1996 N/A Tap

Glendale     $2,040        $10,873     2003  unknown 
Fee is based on EDUs per 
connection 

Grants Pass7  $1,014  $1,273  $34  $8,111  $10,187  $274  2013  2014 

Based on meter size and water 
zone. Example shows most 
common water zones (1, 2, 3); 
other zones are higher. 

Halsey     $1,000        $600     2012  2013 
SDC calculated per water supply 
fixture units (WSFU). 

Harrisburg  No specific SDC rate data provided.

Hood River8  $2,272  $313  $1,298           2003  2014 
Nonresidential based on water 
meter size 

Independence  $2,445     $278,000 2012 2013 Residential: per single family unit

                                                 
6 Water SDC for single family residential is based on EDU, not meter size. 
7 In January 2013 Council extended a rollback to 2006 SDC rates. 
8 Fire Marshall requires sprinklers in Urban Wild Land Interface. The 1" SDC reduced to 3/4". 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Commercial: per 1,000 sq. ft. and 
water meter size 

Irrigon  $1,946     $286,687 2009 2013 Water demand

Jefferson     $1,206  $1,206 2008 n/a n/a

John Day  $853  $988     $4,692  $5,434     2009 
no 

planned 
date 

Based on water usage ‐ 200 
gallons per day equals 1 ERU 

Joseph  No specific SDC rate data provided.

Klamath Falls  $199  $2,363     varies  varies     2002  2014 

Residential rate assumes a 
standard 5/8" meter. 
Nonresidential rates depend on 
the size of the meter. For meters 
larger than 5/8", you start with 
the cost of that size meter and 
multiply by a weighting factor that 
has been adopted by the AWWA. 
This is accurate for meters up to 
4". For meters larger than 4" the 
SDC is calculated based on the 
customer's anticipated water 
usage. 

Lafayette  $2,386  $179     $10,737  $806     2000  2013 
Residential ‐ per dwelling unit   
Nonresidential ‐ calculated by EDU 

Lake Oswego  $5,324  $1,000  $439 $12,781 $3,638 2009

Lakeview  No specific SDC rate data provided.

Lincoln City9  $1,927  $814     $4,818  $2,034     2013  2015 
Fee based on meter size (this is for 
a 5/8" meter) 

Lowell  $4,918  $426  2010 2014‐15

Madras10  $1,157        $6,168       
2010   

(fee was 
reduced) 

do not 
know 

when fee 
will be 
raised 

Same methodology as waste 
water SDC except that 1 EDU = 20 
gpm rated capacity when 
analyzing water SDCs. Current fee 
rate resolution the fee is $771.00 
per EDU. A 3/4" meter is 1.5 EDUs 
= $1,156.50 and a 2" meter is 8 
EDUs = $6,168.00. This is sent to 
improvement fee only.  

Manzanita  $1,907  $4,493  $15,258 $35,942 2011 2013 Based on water meter size

                                                 
9 Rates are updated on January 1st annually.  
10 For fire sprinkler meters the city does not charge an SDC fee since its intended use is very unlikely.   
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Maupin  No specific SDC rate data provided.

Mill City  $1,722  $2,637  $141  $1,722  $2,637  $141  2010 
none 

planned 

Existing users in comparison to 
projected growth, cost of 
replacement and maintenance  

Milwaukie  $657  $791  $111  $3,506  $4,217  $591  2006  2013 
The water SDC is based on the size 
of the meter installed 

Monmouth  $1,498                 2000  2013 
Based on historic water 
consumption 

Mt. Angel11  $1,206  $942  $190  $1,206  $942  $190  1999  TBD 
Value of water improvements 
average daily demand 366 g/day  

Mt. Vernon  $300        $300        2012  not sure 
Labor and parts to install the new 
service 

Myrtle Point  $1,440  $60     $1,440  $60     2007  ? 

All fees are based on EDU.  Single 
family residence is one EDU. 
Multi‐unit residential and 
nonresidential EDU calculation is 
based on type of structure and 
square footage. 

Nehalem  $3,225     $500 2008 2014 Flat rates

Newberg        $5,837 $30,936  2013 2014 Based on water meter size

North Plains 
$4,298 for 

3/4" 
     

determined 
by meter 

size 
      ?  ? 

Meter size 3/4" = $4,298, 1" = 
$10,744, 1.5" = $21,487, 2" = 
$34,379, 3" = $68,758, 4" = 
$107,434 

Ontario  $0  $0  $0  $7,800  $0  $0  2008  2014 

Water SDCs are based on meter 
size: 1" or less is $975, 1.5" is 
$4,875, 2" is $7,800, 3" $17,063, 
4" is $29,250, 6" is $60,938, and 8" 
is $87,750 

Philomath  $4,218  $3,144  $16,198 $12,071 2013 2014 Based on water meter size

Phoenix12  $3,402  $62  $137 $52,147 $950 $2,103  2010 Based on water meter size

Port Orford  $7,804        depends        2012  2013 
SDC based upon water meter size. 
Residential increases with water 
meter size. 

Redmond  $2,133  $274     $17,064  $2,192     2010  2014 

Water SDC based on domestic 
water mater size. Standard 
residential water meter size in 
Redmond = 5/8" (No 3/4" meters). 

                                                 
11 New water master plan was adopted in 2008 so this fee is ready for an update. 
12 Adopted per Resolution 734. There are additional charges collected by the Medford Water Commission (based on meter size). 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Total water SDC for 5/8" water 
meter = $2,407. 

Rogue River  No specific SDC rate data provided.
Roseburg     $2,052  4% $16,415 4% 2014 Based on water meter size

Salem  $2,849  $873  $185 $15,098 $4,627 $981  2008 not sure Based on water meter size

Scotts Mills  No specific SDC rate data provided.

Seaside  $2,691  $125  $57  $4,988  $232  $105  2006    
Flat fee for residential including 
hotel units. All others we use 
$83.20 per fixture unit demand. 

Sheridan  $4,236     $22,592 2009 2014 Based on water meter size

Siletz  $800  $962  $800 $962 2006 unknown

Silverton  $3,348  $1,695     varies  varies     2005  2013 
Nonresidential varies based on 
meter size 

Sisters  $2,053        $8,211        2007   Not sure 
Fees are based on specific fixtures 
and then charged 128.30 per 
fixture  

St. Helens 
$2,530/ 

$1,265 total 
     

$11,967/ 
$5,983 total 

     
currently 
updating 

2013 
ERU 230 gallon per day.  Fees are 
currently 50% to entice 
development. 

St. Paul  $8,600     $8,600 1999 unknown Flat fee 

Stayton  $1,856  $814     $9,892  $4,339     2007  2014 
Residential: number of dwelling 
units/meter size 
Nonresidential: Meter Size 

Sublimity  $2,370        $2,370        1997    
$2,370 base + $148.50 additional 
per fixture unit over 16 fixtures     

Sweet Home  $478  $737     $7,232  $11,142     2005  unknown 
We base our SDC on meter size 
only regardless of residential vs. 
nonresidential 

Talent13  $664  $1,991  $141 $5,310 $15,929 $1,132  2008 2014 Based on water meter size

The Dalles14  16.7%  83.3%  16.7% 83.3% 2006 unknown Based on water meter size

Toledo15  $6,033  $0  $735  $16,088  $0  $1,960  2012  2013 
Water meter size and use of the 
property 

Tualatin16  $3,397    $27,012 2013 2014 2" water meter size

Umatilla  $500  $529  $2,000 $2,116 2009 unknown Fee is based on water meter size

                                                 
13 The city collects an additional regional SDC fee for the Medford Water Commission. 
14 The city does not charge a SDC for a separate fire line of one inch.   
15 Toledo's standards are based on a 5/8" water meter size, equivalent to one EDU. Example #1 requests a 3/4" water meter size, which is 1.5 EDUs.  The typical single- 
   family residential home in Toledo, as explained in Example #1, would be $4,511.88 because a 5/8" meter is the standard for such construction (Improvement fee=$4,022, 
   Compliance fee=$489.88). 
16 Next fee increase will include a reimbursement portion in the SDC calculation method based on updated Water Master Plan recommendation.    
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Union  $1,727  $2,160  $1,727 $2,160 2012 2017 See SDC ordinance

Veneta  $1,937     $800  $1,634     $900  2001  2013 
Nonresidential: Based upon # of 
proposed units x 25.52789324  
Residential: Based upon EDUs  

Vernonia  $2,269     $9,076 2005 2013 4 EDU

Waldport  $339  $2,890  $2,712 $23,120 2012 2013 Based on water meter size (EDU)

Wilsonville  $6,585  $67  $350  $35,126  $1,355  $825  2000 
under 
review 

"Other Fee" is for the purchase of 
the water meter 

Wood Village17  $415  $1,109  $2,212 $5,911 2013 2018 Based on water meter size

Yachats  $2,175  $1,348  $153  $2,175  $1,348     2013  2014 
Based on water meter size. The 
bigger the meter the bigger the 
SDC. 

Yamhill  $3,295     $3,295

 

                                                 
17 If utilizing a 1" meter, regardless of reason (including fire sprinkling) the fee is $693 Improvement and $1,852 Reimbursement. 
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Transportation SDCs 
 
Data Summary 
  Number of Cities  
Has transportation SDC:  66  
Provided transportation SDC rate information:  60  
     
Has transportation residential development SDCs:  60 100%
Has transportation nonresidential development SDCs: 58 97%
Has transportation improvement fees:  58 97%
Has transportation reimbursement fees:  29 48%
Has transportation other fees:  13 22%
City collects and retains revenue for transportation SDCs: 58 97%
Collects transportation SDC revenue for another entity:  2 3%
Has adopted an SDC lower than calculated using their methodology:  18 30%
 

 

Table 6: Individual City Rates for Transportation SDCs 
 
Blue highlighted cities collect revenue for another entity (see footnotes for details).  
Green highlighted cities have an adopted SDC lower than the fee calculated using their methodology.   
 
Note: All amounts rounded to the nearest dollar. Basis of fee and footnotes are as reported by cities. Some have been edited for spelling and punctuation. 

CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Adair Village  $934      $934      2008  2013 

Seven primary projects. 
Nonresidential based on estimated 
trips per day with 9.67 trips from a 
single‐family detached housing. 

Albany  $1,687  $461    $2,290  $625    2012  2013 
P.M. peak trip rate * pass by factor 
* base fee for single trip 

Amity  No specific SDC rate data provided.       

Aumsville1  $3,701 per EDU    $3,701 per EDU    2013  2014 

Residential: 1 equivalent dwelling 
unit (EDU) equals the average 
vehicle trip ends of one detached 
single family dwelling.  All other 
development types, trip counts are 

                                                 
1 The actual transportation SDC is $.00 until 7/1/13. As of 7/1/13 it will be $1,000 per EDU. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

converted to the appropriate 
number of EDUs based on a 
comparison of the average vehicle 
trip ends of a single family 
detached dwelling and the average 
vehicle trip ends of the proposed 
use. 

Bandon  $1,140  $606  $34,306 $18,302 2004 unknown  Square footage

Beaverton2      $6,665      $137,380  2012  2015 
Residential: per dwelling unit (DU)
Nonresidential: per sq. ft. 

Bend3  $3,432  $1,142  $0  $49,703  $16,543  $0  2011  2013 
$4,574 per DU / $3,312 per 1000 
sq. ft. for general office commercial 

Bonanza4  $1,112  $273  $28 $22,487 $5,512 $560  2006 unknown Square footage and use of building

Central Point  $2,100  $182  $85  $62,568  $5,440  $2,532  2010  2013 

A professional office is charged 
under general office in the Institute 
of Transportation Engineers (ITE) 
and is 1.49 peak hour trips per each 
1000 sq. ft. of building.  The 
example building is 20,000 sq. ft. so 
was charged the normal rate x 20.  

Columbia City5  $4,575      $4,575     
2002 and 
2008 

none 
planned 

Combination hybrid approach ‐ a 
list of planned motor vehicle and 
bicycle/pedestrian capital 
improvement projects was 
analyzed to identify the capacity‐
increasing portion, the modal split 
(motor vehicle and/or 
bicycle/pedestrian) for new 
capacity, the future growth benefit 
(versus current capacity needs), 
and the SDC‐eligible portion. The 
resulting SDC‐eligible project costs 
were then divided by the estimated 
total number of new person‐trip‐
ends expected during the planning 
period, yielding the cost per new 
person‐trip‐end. 

                                                 
2 The rate has been kept below the charges described in the study as a nod to economic conditions. 
3 The city is charging 60% of SDC calculated by the methodology and fiscally constraining the SDC project to reflect the reduced revenues. 
4 Automatic yearly increase based on Engineering News Record (ENR) construction cost index. 
5 Study was prepared in 2002; cost of living adjustment done in 2008. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Coquille  $0  $280  $0  $0    $0  2012 

not 
planned/ 
anytime 
as needed 

280 per EDU. 1.0 EDU is associated 
with 1.0 transportation demand 
unit (TDU) trip ends per peak hour.  
Peak hour trip end figures defined 
in Volumes 1 through 3 of Trip 
Generation 7th Edition by the ITE 
and as published by other local 
governmental jurisdictions for the 
development of similar 
developments.   

Corvallis6  $2,124  $347  $0 $2,461 $402 $0  2000 TBD Trip ends

Cottage Grove  $1,557  $97  $26  $45,927  $2,848  $779  2013  2014 
$1,662.88 per PM peak hour trip 
(ITE) 

Creswell  $267  $330  $30           
Determined by usage, trip 
generations, square footage as 
appropriate 

Depoe Bay7  $2,699    $49,640    2012  2013 

Fee includes improvement and 
reimbursement. Trip cost X trip rate 
(ITE, or modified), residential per 
unit, nonresidential on square 
footage, or per room (tourist 
accommodation), per student 
(school) 

Detroit  No specific SDC rate data provided.       

Eagle Point8  $2,866  $288  $48  $84,543  $8,501  $1,416  2009  unknown 

Square footage and/or use by ITE 
code, some uses are based on 
occupied dwelling units, rooms, 
acres, holes, students, members, 
fueling positions or wash stalls  

Estacada  $2,065  $29    $47,517  $658    2012  2013 
ELNDT ‐ equivalent length new 
daily trips  

Eugene9  $1,201  $591    $35,905  $17,685    2011  2013 

Residential:  Cost per trip multiplied 
by assigned trip rate for 
development type and then 
multiplied by number of DU 
(dwelling units).  

                                                 
6 Inflationary adjustments made annually as well as project list adjustments. 
7 Fee adjusted annually on July 1st.   
8 Started at $2,370 in 2009; up to $3,170 in 2013. 
9 Updates to SDCs in 2011 and 2013 are inflationary adjustments. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Nonresidential:  Cost per trip 
multiplied by assigned trip rate for 
development type and then 
multiplied by TGSF (thousand gross 
square feet). 

Florence10  $865      $16,301      1998  2014 
Residential 9.55 trips per dwelling.   
Office 9 trips per 1,000 sq. ft. of 
building area 

Grants Pass11  $1,469      $33,801      2011  2014 
$153.50 per trip based on ITE 
standards 

Happy Valley12                 

Answers would need to come from 
the Clackamas County Department 
of Transportation & Development 
(DTD). 

Harrisburg  No specific SDC rate data provided.       

Hood River     
$1,802 per 
dwelling 
unit 

   
Based on ITE 
category 

2013  2018 
Nonresidential is based on square 
footage 

Independence  $3,231      $204,820      2012  2013 
Residential: per single family unit. 
Commercial: per 1,000 sq. ft. 
building size. 

King City  No specific SDC rate data provided.       

Klamath 
Falls13 

$2,467/ 
$1,500 

          2008   

The $2,467 SDC is based on 10 trips 
per residence or $246.70/trip and is 
to be used for numerous 
improvements in the Stewart Lenox 
area. The $1,500 SDC is a per lot 
SDC and is being charged for a 
future traffic signal in the county. 
The per lot fee is on several 
subdivisions in the city that would 
impact this intersection. 

Lafayette  $5,513  $0    $44,380  $0    2007  2013 
Residential per dwelling unit   
Nonresidential based on trips 

                                                 
10 City recently completed an update to the Transportation System Plan. 
11 2014 SDC update will be for annual CPI adjustment. 
12 City collects revenue for Clackamas County. 
13 These two SDCs are area specific. Neither the city or county have a city or county wide SDC for transportation but for one the city retains the revenue and the other is collected for  
    the county. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

Lake Oswego      $4,195      $85,384     

Nonresidential fees are calculated 
based on the SDC rate per basic 
units, which are set by the 
building's land use. 

Lakeview  No specific SDC rate data provided.       

Lincoln City14  $643    2013 2014 Employees and use

Lowell  $500  $125  2010 2014‐15

Madras  $2,823  $385    $84,127  $11,472   

2010 
(fee 

amount 
was 

reduced) 

do not 
know 
when it 
will be 
raised 

Transportation SDC is based on the 
average trip generation per 1,000 
sq. ft. of gross floor area during the 
p.m. peak hour of adjacent street 
traffic between the hours of 4‐6 
p.m. This is calculated using the 
most current edition of the ITE 
manual.  In this case it would be the 
8th edition.  Residential is always 
calculated as one trip so $3,208 is 
the charge based on current fee 
rate resolution of $3,208 per peak 
hour trip.  In the case of the 
building office space the ITE does 
not define an adjacent street traffic 
count so the p.m. peak hour would 
be used.  According to the 8th 
edition of the ITE manual that is 
1.49 average trips per 1,000 sq. ft. 
of gross floor. 20,000/1,000 = 20 x 
1.49 x 3,208 = $95,598.40. 

Medford15  $3,664      $108,229      2011   

Category of use X unit (each or 
1,000 sq. ft.) X chargeable daily trip 
ends per unit X average trip length 
(reduced trip length if no access to 
arterial or collector) X rate 
(construction cost + right‐of‐way 
cost).  With no direct access to 
arterial or collector street the SFR 
SDC would be $2,931 and the office 

                                                 
14 Fee updated on January 1st annually. 
15 ITE Code 710 includes both general office and retail service businesses. The fees above are for the general office, "Service" category. The same sq. ft. at "Retail" category would  
    be $267,566, or $214,053 if no direct access to arterial or collector street. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

building would be $89,030.

Milwaukie  $1,596  $80    $47,560  $2,384    2004   

The transportation SDC is based on 
p.m. peak hour trips as outlined by 
the Institute of Transportation Trip 
Generation report (7th Edition, 
2003) One transportation SDC is on 
p.m. peak hour trip. Nonresidential 
is based on the square footage of 
the building and residential is based 
on the number of dwelling units. 

Monmouth  $394            1994  2013 
0.394 X gross building square 
footage X single family equivalency 
factor 

Mt. Angel  $1,270  $0  $40  $1,270  $0  $40  1999  TBD 

$127 per average daily traffic (ADT)
x rural single family residence 
multiplier of 10 (per Trip 
Generation Manual) 

Newberg      $2,909      $69,166  2013  2014 
The fee is based on trip generation 
for all new development 

North Plains  $518      $518      unknown  unknown  Per peak hour trip 

Ontario16  $1,288  $0  $0  $14,758      2008  2014 

Ontario is broken down into three 
areas (low, medium and high SDCs) 
to encourage development in one 
particular side of town. SDCs for a 
new general office building would 
be $1,256/TSFGFA in Area 1, 
$471/TSFGFA in Area 2, and 
$314/TSFGFA in Area 3. These 
adopted transportation fees are 
40%, 15% and 10% of the fees 
proposed in the methodology study 
because of the economy. 

Pendleton  $1,050      $11,926     
1996/ 
1998 

 

Commercial SDCs are calculated 
based on a formula: square footage 
per use 
(office/restaurant/medical/auto 
repair) x rate as calculated in trip 
generation manual (7th Edition), 

                                                 
16 TSFGFA = thousand square feet gross floor area. The average improvement transportation SDC cost listed above $14,758 is in Area 1, in Area 2 the SDC would be $22,137  
    and in Area 3 the SDC would be $59,032. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

which gives the gross floor area.  
This is multiplied by the trip length 
and link trip as designated in our 
SDC ordinance and multiplied by 
$110 SDC fee as per ordinance.  

Philomath  $2,755  $1,369    $13,775  $6,845    2013  2014 

Based on EDU for residential. 
Nonresidential based on type of 
business and the trips generated by 
the business. 

Phoenix17  $1,510  $528  $62  $44,540  $15,592  $1,821  2010   

Fee is based on land use, building 
size and peak hour trips. In addition 
to the transportation SDCs (TSDC), 
there are also interchange 
development charges (IDCs) for 
certain areas of the town.   
TSDC base rate=$2,079 ‐ 
Calculation: Peak hour 
trips*$2,079*units (square 
feet/rooms/dwelling units, etc.) IDC 
base rate=$1,044.55 ‐ Calculation: 
Peak hour trips*1,044.55*units 

Redmond18  $3,480  $396    $104,400  $11,880    2010  2014 

Transportation SDC based on 
weekday PM peak hour trip rate as 
determined by the ITE Trip 
Generation Manual 9th Edition (or 
latest). Residential single family 
dwelling (SFD) trip rate per dwelling 
unit. Professional office trip rate 
per building size. Total 
transportation SDC = $3,876 per 
p.m. peak hour trip. 

Rogue River  No specific SDC rate data provided.       

Roseburg19  $2,840  $0  $114  $58,344  $0  $2,334  2009  2013 
For nonresidential, it is average 
weekday trips based on square 
footage 

Salem  $1,954      $29,194      2008  not sure 
Residential is based on an average 
of 9 daily trips. Commercial is 

                                                 
17 Adopted per Resolution 665 (TSDC & IDC), IDC's updated per Resolution 673; no Reimbursement Fee for IDC's. 
18 Independent trip generation reports may also be considered as a basis for the Transportation SDC. 
19 City is currently charging only 25% of this SDC. 

2013 SDC Report | 49



CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

$204.16 per daily trip.

Shady Cove  $3,407  $251  $201 2010 Based on peak hour trips 

Sheridan  $365      $10,955      2009  2014 
Per dwelling unit for residential; 
square footage for commercial 

Silverton  $1,610  $463  $984  varies  varies  $0  2012  2013 

Residential other fee related to 
special district for Steelhammer 
Road. Does not apply to all 
residential properties. 

Sisters  $1,016      $30,277      2007  not sure 
$1,016 per pm peak hour.  Office 
doesn't include pass by trips. 

Springfield  $955  $262  $61  $5,500  $19,800  $1,260  2012  2013 
A straight fee per trip based on 
average daily trips from the ITE trip 
generation manual 

St. Helens20 
$3,847/ 

$1,923 total 
   

$115,080/
$57,540  

total 
   

currently 
under 
review/ 
update 

2013 
$420 per trip charge ITE manual or 
other approved  

St. Paul  $200      $200      1999  unknown  Flat fee 

Stayton  $2,512      $68,869      2007  2014 
P.M. peak hour trip based on ITE 
Code 

Sublimity  $1,810            1997   
Street SDCs are based on $181.00 
per Trip End 

Talent21  $2,959  $243  $162  $2,959  $243  $162  2008  2014  Per trip unit/Peak hour trip 

Tangent  $1,315  $0  $0  $8,218  $0  $0  2012  2017  Trip end 

The Dalles  $1,500      $36,600      2010  unknown 

For residential, number of dwelling 
units; for nonresidential a variety of 
methods, most common is type of 
use multiplied by area of building  

Toledo  $856  $0  $104  $19,624  $0  $2,390  2012  2013 
Based on an EDU, using the ITE trip 
counts for the equivalent 
transportation EDUs 

Tualatin  $6,665  $0  $0  $137,380  $0  $0  2011  unknown 
20,000/1,000*6869  (appendix A, 
Ord 746 TDT Revised Rpt, 12/14/11 
WA Co.) 

Veneta  $2,024      $2,024      2005   
Residential: based upon EDU
Nonresidential: Based upon EDU x 

                                                 
20 Fees have been reduced by 50% to entice development. 
21 By ordinance council has held total transportation SDC to 75% of total amount. 
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CITY 
RESIDENTIAL  NONRESIDENTIAL UPDATES TO SDCS

BASIS OF FEE 
Improvement  Reimbursement  Other Fee  Improvement  Reimbursement  Other Fee  Last  Next 

trip generation

Vernonia  $858      $3,440      2005  2013  4 EDU 

Wilsonville  $6,340      $217,200      2008   
Nonresidential fee based on type of 
construction 

Winston22  $746     
Restaurant 
would be 
$5,042 

    2012  2013 
Usage for nonresidential based on 
ADT 

Yamhill  $300      $300            

 

                                                 
22 Annual COLA of CPI + 2%. 
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Accommodations 

Of those cities who answered the questions about accommodation, 39 percent (38 out of 98) have used some form of accommodation. A reduction is the 

most common form of accommodation, followed by phased or delayed payments. Nineteen cities reported an accommodation other than those listed in the 

survey categories provided, such as a payment plan or financing options. 

Data Summary 

  Yes  No  Total        Yes  No Total 

Accommodations in last 3 years  38  60 98     Parks   17  38 55

Moratorium  3  46 49     Water   22  37 59

Waiver  4  43 47     Sewer  29  29 58

Reductions  15  35 50     Transportation  25  32 57

Phased payments  13  38 51     Stormwater   14  42 56

Delayed payments  12  38 50     Residential   27  31 58

SDC repeal  1  47 48     Nonresidential  29  30 59

 

Table 7: Cities Reporting Accommodations 

 
Note: Desired outcomes and footnotes are as reported by cities unless noted otherwise. Some have been edited for spelling and punctuation. 
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Desired outcome 

Aumsville1                              Promote growth 

Bandon                             

As fees are very large for commercial uses, the city 
reduces a portion for commercial in order to encourage 
growth. 

Beaverton2                          Accommodation of cash‐flow of applicant 

                                                            
1 Builders have taken advantage of the SDC reductions in place, and one developer is now requesting that the waiver period be extended beyond the one year period that    
   council approved.  
2 For developments meeting certain thresholds for employment creation there is a program for zero percent financing of SDCs for 3 years up to a maximum of $200,000  
   where the applicant meets certain financial qualifications and the city has first position on the lien. Other accommodations are under discussion including funding to off- 
   set SDC expenses for affordable housing or other economic development incentives. May create a localized SDC for new greenfield development.  
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Desired outcome 

Bend                             

During the recession the city desired to incent 
construction by providing flexibility to developers and 
builders on when and how they paid the required SDCs. 
City never waivers SDCs. 

Boardman3                           More mid‐range housing and business 

Brookings4                             
To encourage development in existing buildings; to 
improve the vitality of the downtown area 

Cave Junction                           Allow customer to make payments 

Central Point                         Spur economic development 

Cottage Grove                            A phase‐in of the total parks SDC over time 

Dundee                             

Payments = project completion; SDC credits are issued 
when a developer puts in oversized infrastructure. Since 
this helps provide for future growth the credit is an 
incentive. 

Florence                        It still didn’t stimulate residential building 

Grants Pass5                             

The goal was to provide economic incentive to build 
Grants Pass. The city also wanted to be competitive with 
other cities. 

Hood River                             
City Municipal Code allows developers to defer payment 
of SDC fees  

Irrigon6                             

To encourage building on the new conventional sewer 
collection system and to discourage building on the 
septic effluent system 

John Day7                           Promote job creation and economic development 

                                                            
3 Temporary one year suspension of SDC charges up to a $10,000 maximum on housing, commercial and retail development. Boardman has had this program for the last  
   two years and will extend it to 2014. 
4 Two types of other accommodations: Financing offered for 10 years and process by which an applicant may apply to the Urban Renewal Agency for payment of SDC for  
   uses considered beneficial to the district, typically in existing under-utilized buildings. No requests have been made to utilize the Urban Renewal fee pay program; several  
   people have opted for the financing plan. 
5 In January 2013 Council extended a rollback to 2006 SDC rates. Grants Pass also allows for bancrofting of SDCs. 
6 The city of Irrigon has temporarily waived the SDC charge for sewer when connected to the conventional gravity sewer. The SDC charge still applies to the septic effluent  
  sewer collection system as well as all other SDC charges. 
7 1% reduction for each permanent full time position created. 50% credit for non-profit corporations. 
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Desired outcome 

Klamath Falls                             

The legally defensible amount of wastewater SDCs was 
one third higher than adopted or a couple of thousand 
dollars. The legally defensible amount would have made 
the city's SDCs one of the highest in the state and there 
was some question as to if some of the capital costs 
should be figured in at this point in time. 

Lowell8                             
To make it less cost to build and deferred the SDC fees 
for up to 2 years. That no longer is in effect. 

Madras9                           To accommodate financing for developers 

Newberg                          Affordable housing 

North Plains10                         Encourage more builds 

Pendleton11                            Good faith 

Phoenix12                        Help businesses out & keep them in business 

Redmond13                             

Encourage development, growth and affordable housing 
by offering payment and credit options that ease the 
SDC burden 

Roseburg                             
Increase development activity, temporarily reduced until 
a new methodology is adopted 

Seaside14                             

City recognizes that a sprinkler system does not have a 
demand on the system and will bond fees to provide a 
service 

                                                            
8 Only two deferred SDC fees were done in the 2 year period that the city had deferred SDCs. 
9 If a section of roadway is constructed to a higher standard than what the city requires, the city may choose to cost share in that improvement. For example, a local street is  
  required, but the developer builds the street to minor collector standards the city may choose to cost share the construction costs with the developer in which case the  
  city would credit the developer SDCs for the city's portion. 
10 Some reductions to come. Park SDC less expensive if a park to be built in subdivision, etc. 
11 City will credit for change of use of an existing facility. If an office building is being converted into a restaurant, the restaurant is credited for the amount of SDC charge  
    that would have been charged to the office building. 
12 Payment plans possible. 
13 Redmond offers the "Affordable Housing SDC Credit Transfer" to qualified housing projects from a SDC credit bank established by the city and resulting from publicly  
   owned residential SFD structures that are demolished or relocated. 
14 Credit existing (when a demolition permit is issued) bond fees as an option and do not charge for sprinkler demand when applicable. 
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Desired outcome 

Shady Cove15                          

Silverton16                        Reduce up front cost impacts to public 

Springfield17                             

To incentivize development. 100% reductions are in 
place for commercial developments which are 100,000 
square feet or larger. 50% reductions are available for all 
other development. 

St. Helens                        Remove barriers to entice development 

Sublimity18                        To entice more businesses to build within the city limits 

Talent                             
The accommodations were credits based on private 
improvements/dedications for public improvements 

Tangent19                               

The Dalles                             
To facilitate development and to make fees more 
equitable 

Toledo                                

Tualatin                          Increase capacity, coordinate projects 

Veneta                       To provide deferral until building occupancy 

Wilsonville20                      Pre‐build larger capacities 

Yachats21                             

Low‐cost housing development project asked for 
installment payments over a period of five years to keep 
the costs as low as possible to make the home 
affordable for purchase by those meeting the criteria to 
qualify for the program. 

 

                                                            
15 A local non-profit was allowed to pay an SDC over time. The accommodation was one-time to help a local non-profit complete a project. 
16 Habitat for Humanity; waived by ordinance. 
17 The reduction is 50% across the board for all city administered SDCs. No reduction for the Metropolitan Wastewater Management Commission (MWMC) SDC is available  
    at this time.  Additionally, the Springfield Economic Development Agency will take on the SDC debt for new development in the downtown and Glenwood areas. 
18 Sublimity allows for residential properties to sign a payment schedule agreement to pay SDCs at a later date. 
19 It was only for one property that had been approved to add a septic tank to the sewer system, but the SDC had been raised before they could get it in. 
20 SDC repeal = accessory dwelling unit. SDC credits for oversizing of utility lines or extra street widths. 
21 Installment payment agreements for larger development. 
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Appendix A: City SDC List by Population 

The following is a complete list of the 143 cities that responded to the survey and includes which SDCs they charge. Cities are listed by population, smallest to 

largest. Footnotes are as reported by the city unless otherwise indicated.  

 

City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Lonerock  20  No              

Shaniko  35  No              

Granite  40  No              

Mitchell  130  No              

Idanha  135  No              

Summerville  135  No              

Dayville  150  Yes    Yes          

Richland  160  No              

Spray  160  No              

Jordan Valley  180  No              

Long Creek  195  No              

Detroit  205  Yes        Yes  Yes    

Sumpter  205  No              

Waterloo  230  No              

Ukiah  235  No              

Nehalem  270  Yes          Yes    

Halfway  290  Yes    Yes          

Sodaville  310  No              

Scotts Mills  365  Yes          Yes    

Adams  365  No              

Haines  415  No              

Rivergrove  420  Yes  Yes            

St. Paul  420  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Maupin  425  Yes  Yes  Yes      Yes    

Butte Falls  425  No              

Huntington  440  No              

                                                            
1 Researcher’s note: Revenue may or may not be collected by the city 
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

North Powder  445  No              

Fossil  475  Yes    Yes      Yes    

Gates  485  No              

Mt. Vernon  525  Yes    Yes      Yes    

Arlington  585  No              

Manzanita  610  Yes  Yes    Yes    Yes  Nehalem Bay Wastewater Agency 

Yachats  705  Yes    Yes  Yes    Yes    

Chiloquin  735  Yes    Yes      Yes    

Malin  815  No              

Scio  830  No              

Adair Village  845  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Merrill  845  No              

Glendale  875  Yes          Yes    

Halsey  915  Yes    Yes  Yes    Yes    

Falls City  945  No              

Donald  980  Yes    Yes      Yes    

Island City  1,015  No              

Yamhill  1,020  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Lowell  1,055  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Yoncalla  1,060  No              

Joseph  1,090  Yes    Yes      Yes    

Athena  1,125  No              

Port Orford  1,135  Yes    Yes      Yes    

Drain  1,160  Yes    Yes      Yes    

Lyons  1,160  No              

Tangent  1,180  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes      

Cascade Locks  1,190  Yes  Yes  Yes      Yes    

Siletz  1,225  Yes    Yes      Yes    

Heppner  1,290  No              

Bay City  1,305  Yes    Yes      Yes    

Culver  1,370  Yes    Yes  Yes        

Depoe Bay  1,400  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Hines  1,565  No              

Amity  1,610  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Brownsville  1,670  Yes    Yes  Yes    Yes    

Lakeside  1,700  Yes    Yes          

Cannon Beach  1,705  Yes    Yes  Yes    Yes    

Clatskanie  1,740  Yes    Yes      Yes    

John Day  1,745  Yes    Yes      Yes    

Irrigon  1,830  Yes  Yes  Yes      Yes    

Mill City  1,870  Yes    Yes      Yes    

Cave Junction  1,900  Yes    Yes      Yes    

Columbia City  1,950  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes 
The city of St. Helens Sewer SDC is 
applicable to properties within 
Columbia City 

North Plains  1,990  Yes  Yes      Yes  Yes    

Waldport  2,040  Yes  Yes  Yes      Yes 
Probably yes, there are 2 other water 
districts, SW Lincoln and Seal Rock 

Sisters  2,080  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Vernonia  2,080  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Rogue River  2,145  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes    

Union  2,145  Yes    Yes      Yes    

Lakeview  2,300  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Myrtle Point  2,515  Yes    Yes      Yes    

Gervais  2,520  Yes  Yes  Yes  Yes    Yes    

Dayton  2,535  Yes  Yes  Yes  Yes    Yes    

Sublimity  2,680  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Burns  2,835  Yes    Yes       
Harney District Hospital  
Parks and Recreation District 

Estacada  2,850  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Shady Cove  2,920  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes      

Bandon  3,100  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes    

Jefferson  3,140  Yes  Yes  Yes      Yes    

Dundee  3,175  Yes  Yes  Yes  Yes    Yes    

King City  3,225  Yes  Yes      Yes   
Water ‐ City of Tigard 
Sewer & Storm ‐ Clean Water Services 

Boardman  3,235  Yes    Yes      Yes    

Nyssa  3,270  No              

Mt. Angel  3,285  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Toledo  3,465  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes    

Harrisburg  3,630  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Aumsville  3,700  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Lafayette  3,735  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Coquille  3,870  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Wood Village  3,890  Yes    Yes      Yes    

Phoenix  4,570  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes  Rogue Valley Sewer Services 

Veneta  4,610  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Philomath  4,620  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Creswell  4,990  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Winston  5,385  Yes  Yes  Yes    Yes      

Talent  6,115  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes 
Sewer ‐ Rogue Valley Sewer Service     
Water ‐ Medford Water Commission 

Sheridan  6,180  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Madras  6,260  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes 
Water ‐ Deschutes Valley Water 
District  

Brookings2  6,370  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes   

Seaside  6,550  Yes  Yes  Yes      Yes    

Umatilla  7,015  Yes    Yes      Yes    

Hood River  7,375  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  

Stayton  7,660  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Lincoln City  7,965  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Florence  8,470  Yes    Yes  Yes  Yes  Yes    

Eagle Point  8,550  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes 
Sewer Services ‐ Rogue Valley Sewer 
Services  

Independence  8,585  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Sweet Home  9,025  Yes    Yes      Yes    

Silverton  9,290  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Astoria  9,555  No              

Monmouth  9,755  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Cottage Grove  9,770  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

                                                            
2 City receives Sewer SDC from harbor Sanitary District. 
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Damascus  10,585  No           
Clackamas Water Environmental 
Services 
Sunrise Water Authority 

Ontario  11,415  Yes    Yes    Yes  Yes    

Gladstone  11,495  Yes              

St. Helens  12,920  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes 
A small portion of the City is served by 
a (McNulty) Water District which 
assesses and collects SDCs 

The Dalles  14,440  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes 
A school SDC is collected by the Mid‐
Columbia Building Codes Agency 

Happy Valley  14,965  Yes  Yes    Yes  Yes   
Sunrise Water Authority 
Storm & Sanitary Sewer ‐ Clackamas 
County Service District No. 1 

Pendleton  16,715  Yes  Yes      Yes      

Central Point  17,275  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes 
Medford Water Commission 
Rogue Valley Sanitary Services 

Milwaukie  20,435  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Wilsonville  20,515  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Washington County Impact Fees 

Klamath Falls  21,465  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Roseburg  21,920  Yes  Yes    Yes  Yes  Yes 
Sanitary Sewer ‐ Roseburg Urban 
Sanitary Authority  

Newberg3  22,300  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes   

Tualatin  26,120  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Redmond  26,345  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Grants Pass  34,740  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Redwood Sanitary Sewer District 

Lake Oswego  36,770  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Albany  50,710  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes    

Corvallis  55,055  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Springfield  59,840  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes      

                                                            
3 The city collects the Chehalem Parks and Recreation District and Newberg School District SDCs. 
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City  Population 
Have SDC 
charges?  Parks  Sewer  Stormwater  Transportation  Water 

Q: Which other governmental entities 
collect and levy an SDC on development 
projects within your city?1  

Medford4  75,545  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes   
Sanitary Sewer Collection SDCs are 
collected by Rogue Valley Sewer 
Services in some areas of Medford.  

Bend  77,455  Yes  Yes  Yes    Yes  Yes  Park District 

Beaverton  91,205  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Water ‐ Tualatin Valley Water District 

Salem  156,455  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes    

Eugene  158,335  Yes  Yes  Yes  Yes  Yes   
Water SDC ‐ Eugene Water & Electric 
Board 

 

  

                                                            
4 Regional Sanitary Sewer Treatment SDC is collected by Valley City Sewer Services and given to city by Rogue. 
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